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MP de les NS de Llubi
Intercanvi de dues qualificacions en I'ambit de la UA-1A

L'instrument d'ordenacié urbanistica general vigent al municipi de Llubi al moment de l'inici de la
redaccio del present document urbanistic sén les Normes Subsidiaries de planejament que van
ser aprovades definitivament amb prescripcions el 25 de gener de 2002.

El municipi té actualment en tramitacio la revisié del planejament per a la seva adaptacio al Pla
Territorial Insular de Mallorca, que va aprovar-se inicialment el 5 de febrer de 2007 (BOIB n° 27,
de 20 de febrer de 2007 i BOIB n° 63 de 26 d'abril de 2007) i provisionalment dia 4 d’abril de 2011.
Mentrestant, s’han aprovat fins a quatre modificacions de planejament, de diferent caracter i
envergadura (veure apartat 2.1).

Entre les quatre modificacions s’hi troba la modificacié de planejament per a la delimitacio i
ordenacio d'un nou sistema general destinat a punt verd municipal i reordenacio de I'ambit de les
actuals UA-4 i UA-6 (aprovada definitivament el 4 d’abril de 2024). Aquesta modificacié delimita
el punt verd i, incorpora en el planejament la reordenacié de les dues unitats d'actuacio, d'acord
a la proposta de la revisio de NS que es tramita. La proposta d’'ordenacié de la nova UA-1A
resultant qualifica i ubica nous espais dotacionals, per espais lliures i equipaments.

La present proposta pretén l'intercanvi d'ubicacio de dues zones; una qualificada com espai lliure
public, i I'altra com a equipament, de superficie i situacié molt similar, per tal de donar resposta
al requeriments funcionals de I'equipament educatiu que es vol implantar.

Aixi, la darrera modificacio de NS aprovada estableix la base de la present proposta, ja que I'ambit
objecte de modificacio és precisament la UA-1A.

La present modificacio del planejament de Llubi es redacta d'acord a l'establert en la legislacio
urbanistica vigent, que es relaciona, de forma no exhaustiva, a continuacio:

- Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les llles Balears (LUIB)

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre pel qual s’aprova el text refés de la Llei del
sol i Rehabilitacié urbana. (LSRU)

- Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Avaluacié Ambiental de les llles Balears.

Aixi mateix, la proposta s’ajusta al nou Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’'urbanisme de les llles Balears, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular de
Mallorca en sessié de dia 29 de marg de 2023.
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MP de les NS de Llubi
Intercanvi de dues qualificacions en I'ambit de la UA-1A

Les normes subsidiaries de planejament general actualment vigents van ser aprovades
definitivament el 25 de gener de 2002. Aquestes han sofert fins a quatre modificacions:

Modificacié de I'ambit d'actuacié de 'UAC-2 (aprovada definitivament el 4 de marg de
2014).

Modificacio del planejament per a canviar la qualificacié d’una parcel-la en sol urba i poder
disposar de I'is docent (aprovada definitivament el 29 de setembre de 2017).

Modificacié puntual per a la incorporacié d'un vial public al carrer de la Roca Llisa
(aprovada definitivament el 29 de juliol de 2022).

Modificacié de planejament per a la delimitacio i ordenacié d'un nou sistema general
destinat a punt verd municipal i reordenacié de I'ambit de les actuals UA-4 i UA-6
(aprovada definitivament el 4 d’abril de 2024).

El planejament territorial vigent és el Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat definitivament
per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca el 13 de desembre de 2004, i les seves
modificacions posteriors.

D'acord amb el que estableix l'article 57 de la LUIB, el planejament urbanistic té vigéncia
indefinida i pot ser objecte de suspensidé, modificacid i revisié.

L'alteracié del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures juridiques: la
revisié o la modificacié (articles 58 i 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de
les Illes Balears).

El concepte de revisié recollit en I'article 58, recull, entre d’altres aspectes: “Son circumstancies
que justifiquen l'adopci6 de I'acord de revisié d’'un pla general, sens perjudici de la tramitacio d’una
modificacié puntual quan s’escaigui, les alteracions substancials dels models d’implantacio
urbana, de la classificacié de sol, o de les determinacions per al desenvolupament urbanistic, aixi
com les disfuncions derivades de I'exhauriment de la capacitat del pla per necessitats reals de sol
per a determinats usos i activitats economiques.”.

En canvi, I'article 59 regula la modificacié del planejament:
Article 59. Modificacio dels instruments de planejament urbanistic

1. La modificacid de les determinacions dels instruments de planejament urbanistic s’ha
de dur a terme d’acord amb les disposicions d’aquesta llei que en regeixen la formulacié.

()

En el cas del pla general, s’entén per modificacio la introduccié de qualssevol tipus de
canvis en les seves determinacions que no comportin la seva revisié en els termes que
estableix I'article anterior.

2. Si la modificacié d'un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de
sostre edificable o un canvi d’us del sol, el valor de repercussié del qual fos superior al
derivat de I'us atribuit pel planejament anterior i es justifica en la formulacié d’'una memoria
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MP de les NS de Llubi
Intercanvi de dues qualificacions en I'ambit de la UA-1A

de viabilitat econdmica basada en un estudi de mercat en els termes establerts en I'article
47.4 d’aquesta llei, procedira a dur a terme les cessions de sol per a dotacions i per al
percentatge public de plusvalues que s’estableix en els articles 29 i 30 d'aquesta llei,
aplicats a l'increment de I'aprofitament atribuit.

3. Les propostes de modificacié d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar i
justificar I'oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacid als interessos publics i
privats concurrents. L'0rgan competent per tramitar la modificaci6 ha de valorar
adequadament la justificacid de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha
de denegar-la motivadament.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les
determinacions adequades a la seva finalitat, contingut i abast especifics, d’entre les
propies de l'instrument de planejament modificat i, en qualsevol cas:

a) Han d’identificar i descriure, en la documentaci6 escrita i grafica, les determinacions
i les normes urbanistiques objecte de modificacid.

b) Han d'establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacid
corresponents, les determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que
substitueixen les precedents.

¢) Han d’incorporar, en els casos sotmesos a avaluacid ambiental estratégica, els
documents exigits en la legislacio d’avaluacio ambiental.

d) Han d’incorporar un estudi d’avaluacid de la mobilitat generada, en els casos que la
finalitat especifica ho requereixi.

e) Han d’incorporar la memoria de viabilitat economica i I'informe de sostenibilitat, en el
cas de la seva formulacio preceptiva, en els termes establerts en aquesta llei i en la
legislacié estatal.

5. Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que
suposin, indirectament o directa, un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat
vigents, o bé una modificacid dels usos del sol, han d’'incorporar a I'expedient que es tramiti
la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio, segons consti en el registre o
l'instrument emprat a efectes de notificacions a les persones interessades, d’acord amb la
legislacié en la mateéria.

El present document s’ha de considerar, per tant, com una modificacio del planejament urbanistic
vigent, ja que preveu l'intercanvi de superficies entre dues qualificacions no lucratives, amb
I'objectiu d’adaptar-lo a les necessitats d'implantacié del centre docent. Aquesta actuacié en cap
cas suposa l'alteracio de I'actual model territorial.

UNA MODIFICACIO NECESSARIA, CONVENIENT | OPORTUNA

La necessitat de la modificacié es fonamenta amb I'obtencié d'un espai més Optim per a la
implantacié de I'equipament educatiu, degut a la localitzacié, forma i dimensions de I'ambit
actual.
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MP de les NS de Llubi
Intercanvi de dues qualificacions en I'ambit de la UA-1A

La conveniéncia de la modificacid es justifica per la propia necessitat. Aconseguir un ambit idoni
per a la implantacié d’'un nou equipament docent és una de les fites del planejament urbanistic.

| 'oportunitat s’explica perqué la modificacié puntual del planejament és I'eina adequada per
poder fer els canvis necessaris.

3 OBJECTE I JUSTIFICACIO

3.1 Objecte

L'objecte d’aquesta modificacié puntual és intercanviar els ambits sobre els que es preveu
executar I'espai lliure public (ELP) i 'equipament docent (EQ-D) dins la UA-TA, aconseguint aixi
espais més idonis, tant per la seva morfologia i ubicacié, com una millora en la funcionalitat
d’ambdos sistemes.

3.2 Ambit de la modificacio

La modificacié es realitza sobre una part de I'ambit de la UA-1A, la qual encara no ha estat
executada. A la seva part nord limita amb el carrer del Desaigua i a la part sud-est amb el cami
des Dau o carrer de Sineu.

TI0 Ambit
i__! Limit del Sol Urba
| Ndclis urbans

Localitzacié i ambit de la modificacié
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MP de les NS de Llubi
Intercanvi de dues qualificacions en I'ambit de la UA-1A

La nova ordenaci6 aprovada definitivament de la UA-1A, mitjancant la modificacié de
planejament per a la delimitaci6 i ordenacié d’'un nou sistema general destinat a punt verd
municipal i reordenacié de I'ambit de les actuals UA-4 i UA-6 (aprovada definitivament el 4 d’abril
de 2024), varealitzar-se, per una banda, amb la voluntat de preveure una bona integracié del punt
verd amb la trama urbana i, per altra, per tal d'obtenir nous espais Iliures publics i equipaments,
reduint de forma significativa el sol lucratiu i I'edificabilitat existent.

Es d’aquesta manera que la proposta d’ordenacié de la UA, incorpora dos ambits de dimensié
considerable per un nou espai lliure public i un equipament d'us docent.

No obstant, una vegada aprovada dita modificacio, es considera més idonia la ubicaci6 del nou
centre educatiu en I'ambit qualificat com Espai lliure, tant per la seva ubicacié, la forma i
proporcions del sol, i també per la una major facilitat i viabilitat d’'obtencié prévia del sol, envers
la parcel-la inicialment qualificada per al seu com a Equipament.

Per aixo, i atés que els ambits tenen dimensions similars (9.586 m? I'EQ i 10.167 m? I'SGEL) i
s'inclouen ambdds en la mateixa unitat de gestio i repartiment, es proposa l'intercanvi de
qualificacions entre els dos ambits.

Aixi s'aconseguira una parcel-la amb una forma més rectangular per I'equipament docent i un

ambit més proper al casc urba per I'espai lliure public.
N >
E

PROPOSTA AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA CATEGORIES DEL SOL RUSTIC QUALIFICACIONS
Ambit E:J Limit del Sol Urba Sol Rustic General \:l EB - Residencial Extensiva Baixa |:| EQ - Equipament

§ | unitats dactuacio [ 1B-Residencial Intensiva Baixa [ sc-senveis

] 2v-Espai Liiure Public ] xv-Xarxa viarai

0 25 S50m N

L1 1 O

Ordenacio6 vigent
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MP de les NS de Llubi
Intercanvi de dues qualificacions en I'ambit de la UA-1A

Determinacions de la llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les illes balears (LUIB),
i del Reglament general (RLUIB)

En aquest apartat es dona tractament i justificacié a les diferents determinacions que estableixen
la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears (LUIB), i del seu Reglament
general (RLUIB), en relacié a la proposta de modificacio:

En relacié al contingut i a la tramitacié de les modificacions del instruments de planejament
urbanistic.

D'acord al que estableix l'article 59 de la LUIB, que es transcriu integrament en |'apartat 2.3
d’aquest document, les propostes de modificacions han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, contingut i abast especifics.

Els canvis en les NS vigents repercuteixen només en la cartografia, incorporant a la modificacio
els planols d'ordenacié amb les correccions necessaries per dur a terme I'objecte proposat, i en
la modificaci6 de la fitxa de la unitat d’actuacioé UA-TA.

No es modifica I'articulat de les Normes vigents.

S'incorpora, a més, en l'apartat 9 d'aquest document, la justificacié de no subjeccié de la
modificacié que es proposa al tramit d’Avaluacié Ambiental Estratégica.

Cal tenir en compte, també, I'apartat cinque de l'article 59 de la LUIB, que estableix el segiient:

“5. Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que
suposin, indirectament o directa, un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat
vigents, o bé una modificacio dels usos del sol, han d’incorporar a I'expedient que es tramiti
la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio, segons consti en el registre o
l'instrument emprat a efectes de notificacions a les persones interessades, d’acord amb la
legislaci6 en la matéria.”

D’acord amb I'anterior, 'administracio relacionara les persones propietaries titulars de drets reals
sobre les finques afectades i s'adjuntara a I'expedient. En qualsevol cas, la modificacié no suposa
I'increment dels parametres d’edificabilitat o densitat vigents.

Al tractar-se només d'un intercanvi de qualificacions entre dos ambits, els quals ja formen part
de la unitat d’actuacio dins la que es troben, la proposta no precisa de cap eina de gestid, ni
definicidé de sistemes generals i/o locals, ni tampoc de la introduccié de nous usos o parametres
urbanistics, els quals s’hagin de justificar d’acord a la normativa urbanistica i territorial
d’aplicacié.

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient 9



MP de les NS de Llubi
Intercanvi de dues qualificacions en I'ambit de la UA-1A

La proposta de modificacié compleix les previsions de la LUIB i s'ajusta a I'establert a la norma
19 del Pla Territorial de I'illa de Mallorca, en relacié al regim d’usos.

La modificacio no afecta a la resta de plans territorials:

Pla director sectorial de pedreres
Pla director sectorial per a la gestié dels residus urbans de l'illa de Mallorca

Pla director sectorial per a la gestido dels residus a de la construccio, demolicid,
voluminosos i pneumatics fora d’us de l'illa de Mallorca

Pla director sectorial energétic
Pla director de transports

Pla director sectorial de telecomunicacions

A efectes de donar compliment a la normativa en matéria d’avaluaci6 d'impacte ambiental vigent,
Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'avaluacio
ambiental de les llles Balears (BOIB num.150, de 29 d’agost de 2020) i la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental (BOE nim. 296, de I'11 de setembre de 2013), i d'acord amb la
proposta plantejada, es presenta un informe justificatiu de no subjeccié al procediment
d’avaluacié ambiental estratégica.

Com ja s’ha exposat anteriorment, I'objecte de la modificacié és intercanviar I'ambit de les
qualificacions corresponents a espai lliure public i equipament, dins 'ambit de la UA-1A, a fi de
millorar les caracteristiques funcionals d'ambdds ambits.

Per aix0, la proposta d'intercanvi de qualificacions respon als segtients criteris:

1.

Mobilitat. La modificacioé que es proposa no suposa un canvi en la mobilitat global de la
unitat d'actuacio ja que no s’alteren els usos i superficies en el conjunt de la UA, tan sols
es modifica la seva ubicacié dins I'ambit. Aixd suposa una millor accessibilitat rodada per
al futur centre educatiu, més proximitat a la rodona d'accés des de la variant. Per altra
banda, la proposta apropa I'Espai lliure al teixit urba existent, i afavoreix que aquest
esdevingui el recorregut segur i saludable d’accés a l'escola.

En qualsevol cas, la distancia entre ambdds ambits és minima ja que es troben I'un al
costat de l'altre, només separats per un vial.

Qualitat paisatgistica: La ubicacio de I'espai lliure en el limit est de I'ambit, el qual es troba
en contacte directe amb parcel-les rustiques no transformades, contribueix a millorar la
integracio paisatgistica en aquest punt.

Proximitat a altres usos dotacionals. La nova ubicacid de I'escola es situa una mica més
a prop del poliesportiu, facilitant, encara més, I''s compartit de les instal-lacions.

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient 10



MP de les NS de Llubi
Intercanvi de dues qualificacions en I'ambit de la UA-1A

4. Forma i proporcio del sol per a I'equipament. Tant per la forma rectangular com per les
proporcions de la parcel-la, el nou espai per a I'equipament permet una major llibertat en
la disposicio de les edificacions escolars i zones exteriors de patis, afavorint un projecte
més funcional i adequat al seu Us. Aixi mateix, la ubicacio6 de I'escola en illeta completa,
permet la creacié de diferents accessos a I'escola pels quatre vials que I'envolten, reduint
embussos i acumulacié de pares i infants en un sol punt.

A més, cal tenir en compte, com ja s’ha esmentat, que les superficies dels dos ambits que es
pretenen intercanvia son molt similars. D'’acord amb la ordenacid vigent, I'espai destinat a la espai
lliure public té una superficie de 10.167 m2, i el de I'equipament 9.586m2. aixd suposa una
diferencia de 581m2 entre ambdos.

En base a aix0 es plantegen les alternatives d'ordenacié que s'exposen a continuacié:

ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2

/V N

PROPOSTA AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA CATEGORIES DEL SOL RUSTIC QUALIFICACIONS

Ambit E__J Limit del Sol Urba Sol Rustic General : EB - Residencial Extensiva Baixa I:] EQ - Equipament
!—___! Unitats d'Actuacio D 1B - Residencial Intensiva Baixa \:' SC - Serveis
[ zv-EspaiLliure Public [ xv-xarxa Viarai
0 25 50 75m @

Alternativa 0. Manteniment de la situacio actual

L'alternativa 0 suposa el manteniment de I'ordenacié vigent, és a dir, no realitzar l'intercanvi
d’ambits, el que perjudicaria la viabilitat de desenvolupament de I'equipament educatiu.

Alternativa 1. Intercanvi d’ambits

L'alternativa 1 planteja l'intercanvi d'ambits, el que suposa una disminucio de la superficie de ZV
(SGEL) en 581 m? i 'augment de 'EQ amb aquesta mateixa superficie. Ara bé, el que és
vertaderament rellevant és que s’aconsegueix un ambit per 'EQ amb una forma més idonia que
afavoreix la viabilitat de desenvolupament del projecte de I'equipament educatiu.

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient 11



MP de les NS de Llubi
Intercanvi de dues qualificacions en I'ambit de la UA-1A

Alternativa 2. Intercanvi d’ambits mantenint superficies

L'alternativa 2 planteja també l'intercanvi d’ambits, cercant, perd, mantenir les superficies
inicialment atribuides als dos usos. D'aquesta manera també s’aconsegueix un ambit per I'EQ
amb una forma més favorable. No obstant I'espai lliure resultant en la illeta de I'equipament per
la dimensid i proporcié envers la resta de la parcel-la, no afavoreix la creacié d’'un espai lliure que
contribueixi a la millora de la qualitat urbana.

Finalment, i d'acord als criteris exposats i a les caracteristiques de cada alternativa, es considera
I'alternativa 1 com la més positiva. Aix0 és aixi perque es tracta d’'un intercanvi d'ambits sencers
que cerca millora la viabilitat d’execucio de I'equipament educatiu, i la qualitat urbana de I'entorn,
tot i no mantenir amb exactitud les superficies inicialment atribuides als dos usos. D'aquesta
manera es facilita i simplifica la viabilitat d’execucio dels projectes.

A més, ates que els dos ambits corresponen a sistemes generals, la proposta no suposa la
modificacié d’aprofitaments ni modifica la superficie de sistemes dins I'ambit. Tampoc suposa
cap canvi en la viabilitat economica. L'impacte de la modificacié en la hisenda publica i en la
sostenibilitat economica és practicament nul, en tot cas, es redueix lleugerament els costos
d’execuci6 i manteniment de I'espai lliure.

D’acord amb l'objectiu de la modificacié i amb I'alternativa escollida, es proposa intercanviar les
qualificacions de I'ELP i de I'EQ dins I'ambit de la UA-1A, per tal d'afavorir la implantacié de
I'equipament educatiu i millorar-ne les caracteristiques.

L'ordenacié vigent en 'ambit de la UA-TA és la corresponent a la seva fitxa urbanistica que es
recull en 'Annex | de les NS, i que s’incorpora a continuacio:

Annex |. Fitxes caracteristiques de les unitats d’actuacid, del document de Normativa de
les NS.

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO
Codi: UA-TA
Situacié: Ambit entre el Carrer de la Carretera i el cami des Dau (Carrer de Sineu)

Descripcié i objectius de I'actuacié: Conté un ambit qualificat com a Serveis (SC) pensada
per mantenir I'Gs productiu industrial de la zona. S‘obtenen dos nous sistemes generals,
uns terrenys qualificats com Espai lliure public i uns altres com Equipament amb un us
docent. Es proposa una xarxa viaria ampla amb voreres dotades d’arbrat i compatibles
amb transit de vehicles pesats.

Criteris de disseny i execucio: La unitat s'estructura al llarg d'un gran vial de 15 m
d'amplada que connectara el carrer del Desaigua amb la rotonda de la carretera Ma-3440
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i amb el Cami des Dau. S'inclou com a carrega la pavimentacio de tot I'ample del Cami
d’‘es Dau.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

Superficie Sostre edificable
% m? m? construits
Qualificacié sol no lucratiu
SG-EQ. Equipaments
publics 19,34 9.586 9.586
SG-ELP. Espai lliure public 27,86 13.806
SL-V. Viari 20,50 10.158
Subtotal sol no lucratiu 67,69 33.550 9.586
Qualificacio sol lucratiu
SC. Serveis 32,31 16.013 16.013
Subtotal sol lucratiu 32,31 16.013 16.013
TOTAL AMBIT UA 100,00 49.563 25.599
Sistema d’actuacié: COMPENSACIO
Aprofitament mitja ponderat de cessio: 15%
Programacio: Termini (anys)
Aprovacio d’estatuts i bases 2
Aprovacio projecte de reparcel-lacio 4
Aprovacio del projecte d’urbanitzacio 6
Execucid de la urbanitzacié 8
Inici de les obres d’edificacié 10

E

PROPOSTA AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA CATEGORIES DEL SOL RUSTIC QUALIFICACIONS

7 amoit 1 Limitdel Sol Urba S0l Ristic General [[] e8-Residencial Extensiva Baxa [__| EQ-Equipament
7771 unitats dActuacis [I] 18- Residencial Intensiva Baixa [ sc-seneis
2V - Espai Liiure Public XV - Xarca Vidrai
0 25 som N
E 1 |
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Ordenaci6 urbanistica aplicable:

L’ordenacid urbanistica per a cada zona d’ordenacio sera I'establerta en les NS vigents.
Addicionalment, s’estableixen els seglients condicions per a aquest ambit:

- L'equipament public (EQ) adaptara la ubicacié de I'edificacié dins la parcella de tal
manera que es garanteixi que l'espai lliure de la parcel-la es situi a la part sud est
(confrontant amb el sol rdstic), mentre que es reserva la part nord oest de la parcel-la per
ubicar-hi les edificacions. Aixo €és aixi per tal de realitzar un tractament adequat del limit
sud a la nova UA-1A i el sol rustic.

- Recordar que el futur Projecte d'urbanitzacié i dotacié de serveis, haura de donar
compliment a la norma 44 del PTIM, en relacio amb la contaminacio luminica, tenint en
compte que I'ambit esta classificat com a zona E3.

Usos i activitats permesos, autoritzables i prohibits:

Els usos caracteristics de la zona de serveis (SC) sén els descrits a I'article 9.05.2 Usos
caracteristics i també a I'apartat 9.05.6 Condicions d’us, els quals es consideren com
secundaris o complementaris.

Usos caracteristics de la zona serveis (9.05.2):

- Industrial

- Magatzems

- Comercial

- Serveis

- Els restants usos permesos a la regulacio d’'usos d’‘aquesta zona continguts a l'apartat
final d’aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o complementaris.

- Els restants usos no expressament prohibits a I'esmentada regulacio es consideraran
usos tolerats mentre siguin existents amb anterioritat a I'entrada en vigor de les NS.
Els usos caracteristics de la zona d’equipaments (EQ) sén els descrits a l'article 9.06.2
Usos caracteristics i també a I'apartat 9.06.6 Condicions d’us, els quals es consideren
com secundaris o complementaris.
Usos caracteristics de la zona d’equipaments (9.06.2):

- Sociocultural

- Docent

- Assistencial

- Administratiu-institucional

- Esportiu

- Seguretat

- Sanitari

- Religios

- Funerari

- Recreatiu

- Instal-lacions urbanes

- Telecomunicacions

- Els restants usos permesos en la regulacié d'usos d’aquesta zona continguts a I'apartat
final d’aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o complementaris, no
podent donar-se sense la prévia existéncia de I'Us caracteristic.

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient 14



MP de les NS de Llubi
Intercanvi de dues qualificacions en I'ambit de la UA-1A

- Els restants usos no expressament prohibits a I'esmentada regulacio es consideraran
usos tolerats mentre siguin existents amb anterioritat a I'entrada en vigor de les NS.
Ates que el poligon esta a una zona de restriccions moderades de dos pous d’abastiment,
s’haura de tenir en compte la regulacio d’'usos i activitats establerts per perimetres de
proteccio de captacions de proveiment a poblacid del PHIB vigent.
Usos i activitats permesos, autoritzables i prohibits al PHIB (2015-2021), article 87.4.c):

Article 87. Perimetres de proteccio de captacions de proveiment a poblacio
7. Transitoriament, i fins que I'’Administracié hidraulica aprovi la delimitacié hidrogeologia
dels perimetres de proteccio de les captacions de proveiment seran d’aplicacio les
directrius provisionals seglents:
(..)
d) Zona de restriccions moderades; equival a les zones Il (de dilucid) i Ill (de captaci6)
previstes a l'apartat 3c i 3d d'aquest article, i comprén una corona circular de radi entre
250 i 1000 metres al voltant de I'eix del pou.
Dins l'area delimitada sota aquesta designacié queden prohibits els usos i activitats
seglients:
iii.  Injeccid de residus i substancies contaminants al subsol.
iv.  Emmagatzement i tractament de productes radioactius.
Els usos i activitats que es relacionen a continuacio requereixen un informa favorable de
I’Administracio hidraulica:

vii.  Emmagatzematge i tractament de residus (inclosos tots els abocadors de qualsevol
naturalesa).
viii. ~ Tractament d'hidrocarburs, liquids i solids inflamables, productes quimics i productes

farmaceéutics i el seu emmagatzematge, i amb capacitat superior a 4 m>.
ix. ~ Sondejos petrolifers.
x.  Enterrament de cadavers d’animals (no inclou els cementiris).

xi.  Estacions de servei.

xii.  Emmagatzematge, transport i tractament d’aigles residuals, excepte les de sistemes
autonoms de depuracié que provenen d’habitatges unifamiliars i altres edificacions amb
capacitat de tractament inferior a 12 habitants equivalents, que s’han d’ajustar a allo
establers a l'article 18.

Les activitats no incloses en els apartats anteriors s’entenen como a permeses, sense
perjudici de les autoritzacions sectorials preceptives.

Mesures ambientals:

L’aigua a subministrar en el futur poligon haura de ser equivalent al volum generat per
I'aplicacio de mesures d’estalvi i reduccié de pérdues de la xarxa de proveiment urba que
es realitzin en el municipi previ al seu desenvolupament, d’acord amb les determinacions
del PHIB 2019, article 87.4.c), o PHIB vigent sobre el proveiment d’un poligon de serveis.

Quan es desenvolupi el projecte d'urbanitzacié de la UA-1A, la empresa promotora del
poligon industrial haura de disposar d’autoritzacio o certificat de 'empresa responsable
de 'abastiment en la qual assumeixi I'increment del cabal previst per abastir el poligon.
En el mateix sentit, també haura de disposar d’autoritzacié o certificat de I'empresa
responsable de la depuracio de les aiglies en la qual s’assumeixi I'increment del cabal
previst i es reguli la qualitat dels abocaments.
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El reg de les zones verdes publiques es dura a terme mitjangant la utilitzacio d’aiglies
pluvials i aiglies regenerades, excepte per raons de salut publica acreditades degudament,
segons l'article 63 del PHIB 2019 o PHIB vigent.

El disseny dels futurs ELP hauran de tenir en compte que les espécies vegetals
seleccionades siguin autoctones, adaptades a I'entorn, i de baix requeriment hidric.

S’haura de complir amb I'article 60.6 del PHIB 2019 o PHIB que el substitueixi: “Els nous
desenvolupaments urbanistics adoptaran técniques o sistemes urbans de drenatge
sostenible. Els projectes d’urbanitzacid incorporaran mesures per a fomentar la infiltracié
de les superficies dels aparcaments, vials, centres de rotondes, escocells i jardins. Es
proposa I’us de solucions amb paviments permeables o el rebaix de vorades en aquelles
situacions en qué es pugui redirigir 'escolament superficial cap a zones on es faciliti la
seva infiltracié (escocells, zones verdes, ..). Tot aixo0 sense perjudici de I'is d‘altres
possibles solucions que s’englobin dins d'aquest conjunt de técniques de drenatge
sostenible.”

Atés que I'ambit d’actuacio es localitza damunt un aqdlifer amb elevada vulnerabilitat a la
contaminacid, els futurs projectes s’atendran al que disposa l'art. 2.c) del Decret llei
1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en materia urbanistica: “Durant I'execucio de
les obres s’han d’adoptar les maximes precaucions per evitar 'abocament de substancies
contaminants, incloses les derivades del manteniment de les maquinaries”.

L'intercanvi de qualificacions proposat suposa la modificacié de la fitxa actualment vigent. A
continuacio es transcriu la proposta completa de modificacié de la fitxa, en qué es destaca els
elements que s’han modificat, subratllats.

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO

Codi: UA-TA

Situacié: Ambit entre el Carrer de la Carretera i el cami des Dau (Carrer de Sineu)
Descripcié i objectius de I'actuacié: Conté un ambit qualificat com a Serveis (SC) pensada
per mantenir I'is productiu industrial de la zona. S‘obtenen dos nous sistemes generals,
uns terrenys qualificats com Espai lliure public i uns altres com Equipament amb un us

docent. Es proposa una xarxa viaria ampla amb voreres dotades d’arbrat i compatibles
amb transit de vehicles pesats.

Criteris de disseny i execucio: La unitat s'estructura al llarg d'un gran vial de 15 m
d'amplada que connectara el carrer del Desaigua amb la rotonda de la carretera Ma-3440
i amb el Cami des Dau. S'inclou com a carrega la pavimentacié de tot I'ample del Cami
d’‘es Dau.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

Superficie Sostre edificable
% m? m?Z construits

Qualificacié sol no lucratiu
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SG-EQ. Equipaments

publics 20,51 10.167 10.167
SG-ELP. Espai lliure public 26,68 13.225
SL-V. Viari 20,50 10.158
Subtotal sol no lucratiu 67,69 33.550 10.167
Qualificacié sol lucratiu
SC. Serveis 32,31 16.013 16.013
Subtotal sol lucratiu 32,31 16.013 16.013
TOTAL AMBIT UA 100,00 49.563 26.180
Sistema d’actuacié: COMPENSACIO
Aprofitament mitja ponderat de cessio: 15%
Programacio: Termini (anys)
Aprovacio d'estatuts i bases 2
Aprovacio projecte de reparcel-lacio 4
Aprovacio del projecte d’urbanitzacio 6
Execucid de la urbanitzacio 8
Inici de les obres d’edificacid 10

PROPOSTA AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA CATEGORIES DEL SOL RUSTIC QUALIFICACIONS
71 amon T Limitdel Solurba Sbl Rstic General [[] e8-ResidencialExtensivaBaixa [ EQ- Equipament

T"71 Unitats dActuacis [ 18- Residencial IntensivaBaixa [ SC- Serveis

] 2zv-espaiLivre Piblic [] %v-Xarxa Viarai

0 25 50m N

L1 1

Ordenaci6 urbanistica aplicable:

L’'ordenacid urbanistica per a cada zona d’ordenaci6 sera I'establerta en les NS vigents.
Addicionalment, s’estableixen els seglients condicions per a aquest ambit:

- Recordar que el futur Projecte d'urbanitzacid i dotacio de serveis, haura de donar
compliment a la norma 44 del PTIM, en relacié amb la contaminacié luminica, tenint en
compte que I'ambit esta classificat com a zona E3.
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Usos i activitats permesos, autoritzables i prohibits:

Els usos caracteristics de la zona de serveis (SC) sén els descrits a I'article 9.05.2 Usos
caracteristics i també a l'apartat 9.05.6 Condicions d’us, els quals es consideren com
secundaris o complementaris.

Usos caracteristics de la zona serveis (9.05.2):

- Industrial

- Magatzems
- Comercial

- Serveis

- Els restants usos permesos a la regulacio d’'usos d’‘aquesta zona continguts a l'apartat
final d’aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o complementaris.

- Els restants usos no expressament prohibits a I'esmentada regulacio es consideraran
usos tolerats mentre siguin existents amb anterioritat a I'entrada en vigor de les NS.

Els usos caracteristics de la zona d’equipaments (EQ) sén els descrits a l'article 9.06.2
Usos caracteristics i també a I'apartat 9.06.6 Condicions d’us, els quals es consideren
com secundaris o complementaris.

Usos caracteristics de la zona d’equipaments (9.06.2):

- Sociocultural

- Docent

- Assistencial

- Administratiu-institucional
- Esportiu

- Seguretat

- Sanitari

- Religios

- Funerari

- Recreatiu

- Instal‘lacions urbanes
- Telecomunicacions

- Els restants usos permesos en la regulacié d’'usos d’aquesta zona continguts a l'apartat
final d’aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o complementaris, no
podent donar-se sense la prévia existéncia de I'Us caracteristic.

- Els restants usos no expressament prohibits a I'esmentada regulacié es consideraran
usos tolerats mentre siguin existents amb anterioritat a I'entrada en vigor de les NS.

Atés que el poligon esta a una zona de restriccions moderades de dos pous d’abastiment,
s’haura de tenir en compte la regulacié d’'usos i activitats establerts per perimetres de
proteccio de captacions de proveiment a poblacié del PHIB vigent.

Usos i activitats permesos, autoritzables i prohibits al PHIB (2015-2021), article 87.4.c):
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Article 87. Perimetres de proteccio de captacions de proveiment a poblacio

7. Transitoriament, i fins que I'’Administracié hidraulica aprovi la delimitacié hidrogeologia
dels perimetres de proteccié de les captacions de proveiment seran d‘aplicacié les
directrius provisionals seglents:

()

d) Zona de restriccions moderades; equival a les zones Il (de dilucid) i Il (de captacid)
previstes a l'apartat 3c i 3d d'aquest article, i comprén una corona circular de radi entre
250 1000 metres al voltant de I'eix del pou.

Dins l'area delimitada sota aquesta designacié queden prohibits els usos i activitats
seglients:

v.  Injeccio de residus i substancies contaminants al subsol.
vi.  Emmagatzement i tractament de productes radioactius.
Els usos i activitats que es relacionen a continuacio requereixen un informa favorable de
I’Administracio hidraulica:
xiii. ~ Emmagatzematge i tractament de residus (inclosos tots els abocadors de qualsevol

naturalesa).

xiv.  Tractament d'hidrocarburs, liquids i solids inflamables, productes quimics i productes
farmaceéutics i el seu emmagatzematge, i amb capacitat superior a 4 m>.

xv.  Sondejos petrolifers.
xvi.  Enterrament de cadavers d’animals (no inclou els cementiris).
xvii.  Estacions de servei.

xviii. ~ Emmagatzematge, transport i tractament d’aiglies residuals, excepte les de sistemes
autonoms de depuracié que provenen d’habitatges unifamiliars i altres edificacions amb
capacitat de tractament inferior a 12 habitants equivalents, que s’han d’ajustar a allo
establers a l'article 18.

Les activitats no incloses en els apartats anteriors s’entenen como a permeses, sense
perjudici de les autoritzacions sectorials preceptives.

Mesures ambientals:

L’aigua a subministrar en el futur poligon haura de ser equivalent al volum generat per
I'aplicacié de mesures d’estalvi i reduccié de pérdues de la xarxa de proveiment urba que
es realitzin en el municipi previ al seu desenvolupament, d’acord amb les determinacions
del PHIB 2019, article 87.4.c), o PHIB vigent sobre el proveiment d’un poligon de serveis.

Quan es desenvolupi el projecte d'urbanitzacié de la UA-1A, la empresa promotora del
poligon industrial haura de disposar d’autoritzacié o certificat de I'empresa responsable
de 'abastiment en la qual assumeixi I'increment del cabal previst per abastir el poligon.
En el mateix sentit, també haura de disposar d’autoritzacié o certificat de I'empresa
responsable de la depuracio de les aiglies en la qual s’assumeixi I'increment del cabal
previst i es reguli la qualitat dels abocaments.
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El reg de les zones verdes publiques es dura a terme mitjangant la utilitzacio d’aiglies
pluvials i aiglies regenerades, excepte per raons de salut publica acreditades degudament,
segons l'article 63 del PHIB 2019 o PHIB vigent.

El disseny dels futurs ELP hauran de tenir en compte que les espécies vegetals
seleccionades siguin autoctones, adaptades a I'entorn, i de baix requeriment hidric.

S’haura de complir amb I'article 60.6 del PHIB 2019 o PHIB que el substitueixi: “Els nous
desenvolupaments urbanistics adoptaran técniques o sistemes urbans de drenatge
sostenible. Els projectes d’urbanitzacid incorporaran mesures per a fomentar la infiltracié
de les superficies dels aparcaments, vials, centres de rotondes, escocells i jardins. Es
proposa I’us de solucions amb paviments permeables o el rebaix de vorades en aquelles
situacions en qué es pugui redirigir 'escolament superficial cap a zones on es faciliti la
seva infiltracié (escocells, zones verdes, ..). Tot aixo0 sense perjudici de I'is d‘altres
possibles solucions que s’englobin dins d'aquest conjunt de técniques de drenatge
sostenible.”

Atés que I'ambit d’actuacio es localitza damunt un aqdlifer amb elevada vulnerabilitat a la
contaminacid, els futurs projectes s’atendran al que disposa l'art. 2.c) del Decret llei
1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en materia urbanistica: “Durant I'execucio de
les obres s’han d’adoptar les maximes precaucions per evitar 'abocament de substancies
contaminants, incloses les derivades del manteniment de les maquinaries”.

Aquesta modificacié de planejament modifica el document de normes urbanistiques actualment
vigent, i substitueix els planols d'ordenacié vigents que contenen aquest ambit:

Normativa.

Es modifica la fitxa de la UA-TA de 'Annex |. Fitxes caracteristiques de les unitats d’actuacié.

Cartografia
Escala
U4 Qualificacio del sol urba 1:1.000
us Qualificacio del sol urba 1:1.000
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Segons l'article 59.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears, les
propostes de modificacions dels plans urbanistics han d’incorporar un estudi d’avaluacio de la
mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.

La present modificacié proposa l'intercanvi de qualificacié entre dos sistemes generals que
compten amb una superficie aproximada, pero de tenen diferent forma. No es proposa cap canvi
en els usos previstos, i els dos ambit es situen I'un al costat de l'altre. Per aquest motiu es
considera que la proposta de modificacioé no genera nova mobilitat ni I'altera respecte del previst
en la modificacio anterior, per la qual cosa no és necessaria la realitzacié d'un estudi de mobilitat
generada.

L’Avaluacié Ambiental Estratégica (AAE) és un procediment administratiu instrumental d’obligat
compliment per a I'aprovacié o adopcio de plans i programes aixi com les seves revisions o
modificacions.

Actualment, la normativa en vigor en materia d'avaluacié ambiental a I'estat espanyol és la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental. En I'ambit autonomic, la legislacio d'aplicacio
és el Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el text refos de la llei d'avaluacié
ambiental de les llles Balears (BOIB nium. 150, de 29 d’agost de 2020).

La normativa autondomica determina, a l'article 12, 'ambit d'aplicacioé de I'avaluacié ambiental
estrategica de plans i programes.

Article 12. Ambit d'aplicacié de I'avaluacié ambiental estratégica

1. Seran objecte d'una avaluacié ambiental estratégica ordinaria els plans i els programes,
aixi com les seves revisions, que adoptin o aprovin les administracions autonomica, insular
o local de les llles Balears, I'elaboracid i I'aprovacié6 dels quals s'exigeixi per una disposicio
legal o reglamentaria o per acord del Consell de Govern o del Ple d'un consell insular, quan:

a) Estableixin el marc per a la futura autoritzacié de projectes legalment sotmesos a
avaluacié d'impacte ambiental i es refereixin a l'agricultura, ramaderia, silvicultura,
aquicultura, pesca, energia, mineria, industria, transport, gestio de residus, gestié de
recursos hidrics, ocupacié del domini public maritimoterrestre, utilitzacié del medi mari,
telecomunicacions, turisme, ordenacié del territori urba i rural, o de I'is del sol, inclosa
la delimitacié d'usos portuaris o aeroportuaris.

b) Requereixin una avaluacié per afectar espais de Xarxa Natura 2000 en els termes
prevists en la legislacié sobre patrimoni natural i biodiversitat.

c) Els que requereixin una avaluacié ambiental estratégica simplificada, quan es
produeixi algun dels supdsits seglents:

I. Quan aixi ho decideixi, cas per cas, I'organ ambiental en l'informe ambiental
estratégic d'acord amb els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluacié ambiental.
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Il. Quan aixi ho determini I'organ ambiental, a sol-licitud del promotor.

2. També seran objecte d'una avaluacié ambiental estratégica ordinaria les modificacions
dels plans i programes inclosos en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d'aquest article quan, per
si mateixes, impliquin:

a. Establir un marc nou per a l'autoritzacié futura de projectes legalment sotmesos a
l'avaluacié d'impacte ambiental en les materies incloses en I'apartat 1.a) anterior.

b. S'entendra que les modificacions comporten un nou marc per a l'autoritzacié futura
de projectes legalment sotmesos a avaluacié ambiental quan la seva aprovacio generi
la possibilitat d'executar algun projecte nou sotmeés a avaluaciéo ambiental, o augmenti
les dimensions o limpacte eventual de projectes sotmesos a avaluaci6 ambiental ja
permesos en el pla o programa que es modifica.

c. Requerir una avaluacié perque afecten espais Xarxa Natura 2000 en els termes
prevists en la legislacio del patrimoni natural i de la biodiversitat.

3. Seran objecte d'avaluacié ambiental estratégica simplificada:

a) Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d'aquest article,
i les seves revisions, que estableixin I'us, en I'ambit municipal, de zones d'extensio
reduida.

b) Els plans i els programes, i les seves revisions, que estableixin un marc per a
l'autoritzacié de projectes en el futur, per6 no compleixin els altres requisits que
s'indiquen en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d'aquest article.

4. També seran objecte d'avaluacié ambiental estratégica simplificada:

a) Les modificacions esmentades en l'apartat 2 d'aquest article, quan siguin de caracter
menor, en els termes que es defineixen en l'article 5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluacié ambiental.

b) Les modificacions de plans o programes que, tot i no estar incloses en l'apartat 2
d'aquest article, suposin, per si mateixes, un nou marc per a l'autoritzacio de projectes.
Es considerara que les modificacions de plans i programes comporten un nou marc de
projectes quan la seva aprovacié generi la possibilitat d'executar nous projectes, o
augmenti les dimensions o l'impacte eventual dels permesos en el pla o programa que
es modifica i, en tot cas, quan suposin un increment de la capacitat de poblacid,
residencial o turistica, o habilitin la transformacié urbanistica d'un sol en situacio rural.

¢) No s’inclouran en els suposits d’avaluacié ambiental els estudis de detall que
respectin estrictament els limits i les restriccions que estableix la normativa urbanistica
per a aquests instruments urbanistics, aixi com la seva submissié als instruments de
planejament dels quals depenen jerarquicament. Tampoc s'hi inclouran les
modificacions de plans d’escassa entitat, que no suposin canvis o variacions
fonamentals de les caracteristiques o de les estratégies i directrius dels plans ja
aprovats, ni diferéncies substancials en els efectes prevists o en la zona d'influéncia, que
no modifiquin la classificacié del sol ni incrementin aprofitaments urbanistics ni
incideixin negativament en la funcionalitat de les dotacions publiques i que no
estableixin nous usos no prevists en el planejament aplicable, excepte en aquest darrer
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cas que el canvi d’us suposi establir un us d’espai lliure o d’equipaments publics a sol
urba o urbanitzable.

5. Quan I'érgan substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera formulacié
o0 sigui en la seva revisio, o la modificacié d'un pla o programa vigent, no esta inclos en cap
dels suposits dels apartats anteriors d'aquest article, i, per tant, no esta subjecte a avaluacio
ambiental estratégica, ho justificara mitjancant un informe técnic que quedara a
l'expedient.

Es determina que la MP no esta inclosa en cap dels suposits establerts a I'article 12 dels plans i
programes que han de ser objecte d'avaluacié ambiental estratégica, sigui ordinaria o
simplificada, ja que:

L'instrument no estableix un marc per a la futura autoritzacié de projectes legalment
sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

La proposta no altera les determinacions estructurals del planejament ni s’altera la
classificacio del sol.

La proposta només intercanvia les qualificacions d’espais lliures i equipaments,
actualment confrontants, sense establir nous usos, i sense modificar I'estructura general
de la unitat.

La proposta no suposa, en cap cas, un increment de lI'aprofitament urbanistic de la
parcel-la, ni de la capacitat de poblaci6 residencial o turistica.

La MP no afecta espais protegits per la Xarxa Natura 2000 ni per altres figures de
proteccié ambiental.

Per tot 'exposat, es considera que la proposta de MP no té efectes significatius sobre el medi
ambient atés que es tracta d'un ambit de molt reduida extensié encara no desenvolupat, en el
que es reordenen dos usos publics ja prevists anteriorment.

Per tant, es proposa que la Modificacié Puntual no sigui objecte d'Avaluaci6 Ambiental
Estrategica, sense perjudici de les consultes a I'organ ambiental per a 'emissié d'un dictamen no
vinculant sobre la subjeccié o no a la tramitacié ambiental.

D'acord amb el que estableix la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears,
la competéncia d'aprovacio d’aquest planejament és del Consell Insular de Mallorca, d’acord amb
I'article 54, que diu el segiient:

Article 54. Competéncies en I'aprovacié del planejament

1. Correspon als ajuntaments I'aprovacio inicial i la tramitacié de tots els instruments de
planejament urbanistics prevists en aquesta llei. Correspon al consell insular I'aprovacio
definitiva dels plans generals i de la resta dels plans urbanistics, amb ['aprovacio prévia
provisional per part del municipi, excepte en els casos seglients:
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a) Els instruments de planejament urbanistic del terme municipal de Palma,
I'aprovacid definitiva dels quals correspon al mateix ajuntament en els termes fixats
per la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de capitalitat.

b) Els plans d'ordenacié detallada, les seves revisions i les seves modificacions,
I'aprovaci6 definitiva dels quals correspon als ajuntaments en els municipis de més
de 10.000 habitants.

c) Els plans parcials, els plans especials i els estudis de detall, I'aprovacié dels quals
correspon a l'ajuntament.

2. L’0rgan que aprovi definitivament els plans que preveu aquest article n’ha de trametre un
exemplar diligenciat a I'Arxiu d’'Urbanisme de les llles Balears i a I'ajuntament o al consell
insular, segons qui I'hagi aprovat.

Aixi mateix, en el I'article 55 segiient s’estableix la tramitacié que ha de seguir I'instrument de
planejament, i que és la seglent:

Tramitacio de la modificacié puntual d’acord a l'article 55 de la Llei 12/2017".

Aprovacid inicial

Correspon a I'Ajuntament de Llubi.

De la documentacio completa, inclosa la relativa a la tramitacié ambiental que sigui preceptiva.
En aquest cas la memoria incorpora la justificacio de la no subjecci6 al tramit d’AAE.

Informacio publica:
(d’acord a l'art. 12 de la LUIB)

30 dies per instruments que no comporten AAE ordinaria.

Qué ha d'incloure: Anunci BOIB i publicacid a la seu electronica de
I'administracié que tramita el procediment.

Aquest procés ha de dur-se a terme en compliment del que
estableix I'article 12 de la LUIB de participacié ciutadana i accés
a la informacio.

Sol-licitud d’informes a A mode no exhaustiu es relacionen les segiients:

administracions afectades: Departament d’urbanisme, de la DI d'Urbanisme del Consell

de Mallorca.
IB Dona.

Introduccié de les modificacions procedents del procés d'informacié publica i de sollicitud
d’'informes a administracions afectades. Si sén substancials, la documentacié completa s’ha de
sotmetre de nou a informacié publica.

Aprovacié provisional
Correspon a I'Ajuntament de Llubi

De I'organ amb competéncies urbanistiques del Consell Insular de

Sol-licitud d'informes:
Mallorca.

Aprovacio definitiva
Correspon al Consell Insular de Mallorca

"Per a qualsevol aclariment consultar I'article 55 de la Llei 12/2017, disponible en el segiient enllag:
https://www.caib.es/sites/institutestudisautonomics/ca/n/llei_12-2017/
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La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les illes Balears, estableix en el seu article
39 punt 2 el segiient:

Article 39. Contingut de la memoria del pla general.

()

2. La memoria informativa i justificativa del pla general s’ha de referir als punts seglents:

(.)

e) Un resum executiu que delimiti els ambits o les parcel-les en els quals I'ordenacid
estructural projectada altera la vigent en els termes establerts en ['apartat iii. de la lletra d)
anterior alteracié que s’ha de justificar en les memories de viabilitat, economica, s’ha de
localitzar en els planols d’ordenacio i de la qual se n'ha de determinar I'abast i, si escau, els
ambits en qué se suspenen l'ordenacid o els procediments d’execucio o d’intervencio
urbanistica, i la durada d’aquesta suspensio.

Aixi mateix, I'article 12 de la LUIB, relatiu a la participacié ciutadana i accés a la informacié
estableix en el punt 2.a) “La documentacié exposada al public ha de constar d’'un resum que
inclogui, com a minim, una explicacié detallada de les modificacions que planteja i, si s'escau, els
ambits i I'abast de la suspensié que comporti.”.

En base a I'exposat als articles en questio s'inclou en aquest apartat un resum dels canvis que
s’han introduit en aquest document respecte a I'ordenacio vigent i I'abast d'aquesta alteracio.

La present modificacié puntual de les NS de Llubi proposa l'intercanvi de qualificacié entre dos
ambits de dins la UA-1A, en concret, 'equipament i I'espai lliure public de les illetes més properes
al cami des Dau o carrer de Sineu.

La proposta neix de la necessitat de poder disposar d’'una parcel-la de forma i proporcions més
optima per a I'execucié de I'equipament docent previst.

Intercanvi de superficies:

Superficie vigent Superficie proposada
% m?  Sostre edificable % m? Sostre edificable

Qualificaci6 sol no lucratiu

SG-EQ. Equipaments publics 19,34 9.586 9.586 20,51 10.167 10.167

SG-ELP. Espai lliure pablic 27,86 13.806 26,68 13.225

SL-V. Viari 20,50 10.158 20,50 10.158
Subtotal sol no lucratiu 67,69 33.550 9.586 67,69 33.550 10.167
Qualificaci6 sol lucratiu

SC. Serveis 3231 16.013 16.013 32,31 16.013 16.013
Subtotal sol lucratiu 3231 16.013 16.013 32,31 16.013 16.013
TOTAL AMBIT UA 100,00 49.563 25.599 100,00 49.563 26.180
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Ordenacio vigent i proposada.

TRAMITACIO | PARTICIPACIO PUBLICA

La documentacié d’aquesta modificacié puntual de planejament s’'aprovara inicialment i es
sotmetra a informacié publica per un periode de 30 dies.

Aixi mateix, i d'acord a l'article 51.2 de la LUIB, I'aprovacié inicial de la modificacié de
planejament determinara per si mateixa la suspensio de llicencies, al manco, en els ambits en
els que les noves determinacions suposin una modificacio del regim urbanistic.
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S'inclou en aquest apartat I'estudi economic i financer i l'informe de sostenibilitat economica
d’acord amb el que estableix I'apartat 4 de l'article 59 de la LUIB.

“4. Les propostes de modificacions de plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, contingut i d’abast especifics, d'entre les propies de
I'instrument de planejament modificat i, en qualsevol cas: (...)

Han d'incorporar la memoria de viabilitat economica i I'informe de sostenibilitat, en el cas
de la seva formulacioé preceptiva, en els termes establerts en aquesta llei i en la legislacio
vigent.”

L'article 47 de la LUIB estableix el contingut dels estudis economics del planejament.
“Article 47. Contingut dels estudis economics del planejament

1. L'estudi economic i financer del pla general conté I'estimacié del cost economic de les
actuacions de transformacio urbanistica previstes a I'estudi, la identificacié dels subjectes
publics o privats responsables de la seva execucié i l'analisi de les previsions de
finangament public d’aquelles que corresponen a I'administracio, aixi com I'establiment
dels terminis en qué se’n preveu el desenvolupament.

2. L’informe de sostenibilitat econdmica, en funcié de les determinacions establertes en el
pla general i en els instruments de planejament de desenvolupament actualitzats en el
moment de la seva execucid, és aplicable a les actuacions a qué es refereix l'article 23.2
d’aquesta llei, excepte en les de dotacio quan no comportin cessions de sol public que
requereixin el manteniment per 'administracié actuant. L’informe ha de ponderar I'impacte
de 'actuacio en les hisendes publiques afectades per la implantacio i el manteniment de
les infraestructures necessaries o la posada en funcionament i la prestacio dels serveis
resultants, en els termes establerts en la legislacid estatal.

Especificament i en relacio amb l'impacte economic per a la hisenda local, s’han de
quantificar els costs de manteniment per a la posada en marxa i la prestacié dels serveis
publics necessaris per atendre el creixement urba que preveu el pla general, i s’ha d’estimar
I'import dels ingressos municipals derivats dels principals tributs locals, en funcié de
l'edificacié i la poblacié potencial previstes, avaluats en funcid dels escenaris
socioeconomics previsibles fins que estiguin acabades les edificacions que l'actuacio
comporta.

3. La memoria de viabilitat economica s’ha d'incloure en el pla general i en els instruments
de planejament que el desenvolupin i s’ha de referir a les actuacions que incrementin I'index
d’edificabilitat bruta o canviin I'is global pel que fa a les determinacions estructurals
establertes en el planejament anterior, aplicable a aquelles de nova urbanitzacid, de dotacio
i de renovacio urbanes, aixi com a les edificatories rehabilitadores i ha d’incloure un balang
comparatiu relatiu a la rendibilitat econdmica, en els termes establerts en la legislacio
estatal.

4. En les avaluacions economiques que s’han de realitzar, un perit taxador expert i de
competéncia reconeguda o una societat de taxacio homologada oficialment ha d’acreditar
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els valors de repercussio de sol o de venda dels productes immobiliaris derivats dels
estudis de mercat procedents.

Aixi doncs, d’acord als tres estudis economics requerits, el primer, atén a la identificacié dels
subjectes responsables de I'execucio de les previsions del planejament i a la seva avaluacié
economica, el segon, atén a I'equilibri pressupostari que haura de produir-se entre les despeses
necessaries per al manteniment i conservacio de les dotacions i infraestructures publiques i els
ingressos tributaris que les actuacions urbanitzadores generin per a la Hisenda municipal i, el
tercer, atén a la rendibilitat economica, fonamentalment privada, que generen les noves unitats
d’actuacio.

En aquest cas, vist que no es generen noves unitats d’actuacid, els estudis economics no
incorporen memoria de viabilitat.

Tal i com determina la LUIB els objectius de I'EEF son, per una banda, la identificacié dels
subjectes executors de les actuacions previstes, per altra, I'estimacio del cost econdmic de les
actuacions i, en darrer lloc, I'establiment de terminis de desenvolupament.

Tal i com es pot observar a l'apartat d'ordenacié vigent, a la fitxa de 'UA-1A aprovada
definitivament a I'abril de 2024, i a I'apartat d’'ordenacié proposada el canvi de superficies que es
modifica, és resumeix a continuacio:

Superficie vigent Superficie proposada
% m?  Sostre edificable % m? Sostre edificable

Qualificaci6 sol no lucratiu

SG-EQ. Equipaments publics 19,34 9.586 9.586 20,51 10.167 10.167

SG-ELP. Espai lliure public 27,86 13.806 26,68 13.225

SL-V. Viari 20,50 10.158 20,50 10.158
Subtotal sol no lucratiu 67,69 33.550 9.586 67,69 33.550 10.167
Qualificaci6 sol lucratiu

SC. Serveis 3231 16.013 16.013 3231 16.013 16.013
Subtotal sol lucratiu 3231 16.013 16.013 32,31 16.013 16.013
TOTAL AMBIT UA 100,00 49.563 25.599 100,00 49.563  26.180

Degut a que es tracta d’'un intercanvi de superficies entre sistemes generals inclosos en el mateix
ambit de gestio, no es modifiquen les superficies totals dels sistemes respecte als aprovats
definitivament.

Tal i com es despréen de la modificacié puntual aprovada a I'abril de 2024, esta previst que el sol
dels sistemes generals (EQ i ELP) sigui cedit obligatoriament i gratuita d’acord amb la legislacié
urbanistica vigent, i la complecié de la urbanitzacio i I'execucié dels vials sigui executat per la
junta de compensacié. En canvi, I'execucio dels sistemes generals correspon a I'administracio.

Aixi, el canvi proposat no modifica els sistemes inclosos en I'ambit, els subjectes executors dels
mateixos, ni els terminis o programacio per a la seva execucio.
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La finalitat de I'|SE no és altra que analitzar I'impacte de les actuacions en la hisenda publica que
produira la implantacid, el manteniment i la posada en funcionament de les dotacions i
infraestructures previstes en les unitats d’actuacio proposades.

Tal i com es desprén de la modificacié puntual aprovada a I'abril de 2024, pel que fa a les
despeses, cal tenir en compte que la UA-TA conté sol dotacional per a la construccid de
I'equipament educatiu, els costos de construccid, posada en marxa i manteniment del qual
correspondran a la Conselleria d’educacio.

Ates que amb lintercanvi de les qualificacions, la superficie destinada a Espai lliure public
disminueix lleugerament (-581m?), la previsio de despeses municipals sera també lleugerament
inferior a la prevista. D'aquesta manera es justifica que amb la proposta presentada no es
produeix un increment de les despeses municipals, amb la qual cosa no es realitza novament per
aquesta UA un analisi de I'impactes sobre la hisenda publica municipal.

Tal i com exposa la taula de superficies inclosa en I'apartat de I'Estudi econdmic i financer, la
proposta no canvia ni la superficie total de I'ambit, ni la destinada a sol lucratiu, no es modifiquen
els aprofitaments prevists ni els sistemes que comporten carrega urbanitzadora. Per tant, la
proposta d'intercanvi de qualificacions no afecta a la viabilitat i rendibilitat de la unitat d'actuacio
i, en conseqlieéncia, no es modifica la Memoria de viabilitat econdmica aprovada definitivament
en la modificacié puntual aprovada a I'abril de 2024.
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1. Es modifica la fitxa de la unitat d'actuacié UA-1A, continguda en I'Annex I. Fitxes
caracteristiques de les unitats d’actuacio, que queda de la seglient manera:

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO

Codi: UA-1A

Situaci6é: Ambit entre el Carrer de la Carretera i el cami des Dau (Carrer de Sineu)

Descripci6 i objectius de I'actuacié: Conté un ambit qualificat com a Serveis (SC) pensada per
mantenir I'ds productiu industrial de la zona. S'obtenen dos nous sistemes generals, uns terrenys
qualificats com Espai lliure public i uns altres com Equipament amb un Us docent. Es proposa

una xarxa viaria ampla amb voreres dotades d’arbrat i compatibles amb transit de vehicles
pesats.

Criteris de disseny i execucid: La unitat s'estructura al llarg d'un gran vial de 15 m d'amplada que
connectara el carrer del Desaigua amb la rotonda de la carretera Ma-3440 i amb el Cami des Dau.
S'inclou com a carrega la pavimentacié de tot I'ample del Cami d’es Dau.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

Superficie Sostre edificable
% m? m? construits
Qualificacié sol no lucratiu
SG-EQ. Equipaments publics 20,51 10.167 10.167
SG-ELP. Espai lliure public 26,68 13.225
SL-V. Viari 20,50 10.158
Subtotal sol no lucratiu 67,69 33.550 10.167
Qualificaci6 sol lucratiu
SC. Serveis 32,31 16.013 16.013
Subtotal sol lucratiu 32,31 16.013 16.013
TOTAL AMBIT UA 100,00 49.563 26.180
Sistema d’actuacié: COMPENSACIO
Aprofitament mitja ponderat de cessié: 15%
Programacio: Termini (anys)
Aprovacio d'estatuts i bases 2
Aprovacio projecte de reparcel-lacié 4
Aprovacio del projecte d’urbanitzacio 6
Execucio de la urbanitzacio 8
Inici de les obres d’edificacio 10
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Ordenacio urbanistica aplicable:

L'ordenacié urbanistica per a cada zona d'ordenacié sera l'establerta en les NS vigents.
Addicionalment, s’estableixen els segiients condicions per a aquest ambit:

- Recordar que el futur Projecte d’urbanitzacié i dotacié de serveis, haura de donar
compliment a la norma 44 del PTIM, en relacié amb la contaminacié luminica, tenint en
compte que I'ambit esta classificat com a zona E3.

Usos i activitats permesos, autoritzables i prohibits:

Els usos caracteristics de la zona de serveis (SC) sén els descrits a l'article 9.05.2 Usos
caracteristics i també a I'apartat 9.05.6 Condicions d'Us, els quals es consideren com secundaris
o complementaris.

Usos caracteristics de la zona serveis (9.05.2):

- Industrial

- Magatzems
- Comercial

- Serveis

- Els restants usos permesos a la regulacié d'usos d’aquesta zona continguts a I'apartat
final d'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o complementaris.

- Els restants usos no expressament prohibits a I'esmentada regulacié es consideraran
usos tolerats mentre siguin existents amb anterioritat a I'entrada en vigor de les NS.
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Els usos caracteristics de la zona d’equipaments (EQ) so6n els descrits a l'article 9.06.2 Usos
caracteristics i també a I'apartat 9.06.6 Condicions d'Us, els quals es consideren com secundaris
o complementaris.

Usos caracteristics de la zona d’equipaments (9.06.2):

- Sociocultural

- Docent

- Assistencial

- Administratiu-institucional
- Esportiu

- Seguretat

- Sanitari

- Religids

- Funerari

- Recreatiu

- Instal-lacions urbanes
- Telecomunicacions

- Els restants usos permesos en la regulacié d'usos d’aquesta zona continguts a l'apartat
final d’'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o complementaris, no
podent donar-se sense la prévia existéncia de I'Us caracteristic.

- Els restants usos no expressament prohibits a 'esmentada regulacié es consideraran
usos tolerats mentre siguin existents amb anterioritat a I'entrada en vigor de les NS.

Atés que el poligon esta a una zona de restriccions moderades de dos pous d'abastiment, s’haura
de tenir en compte la regulacié d’'usos i activitats establerts per perimetres de proteccio de
captacions de proveiment a poblaci6 del PHIB vigent.

Usos i activitats permesos, autoritzables i prohibits al PHIB (2015-2021), article 87.4.c):
Article 87. Perimetres de proteccio de captacions de proveiment a poblacid

7. Transitoriament, i fins que ’Administracid hidraulica aprovi la delimitacié hidrogeologia
dels perimetres de proteccié de les captacions de proveiment seran d‘aplicacio les
directrius provisionals seglents:

(.)

d) Zona de restriccions moderades; equival a les zones Il (de dilucid) i Ill (de captacid)
previstes a l'apartat 3c i 3d d’aquest article, i comprén una corona circular de radi entre
250 1000 metres al voltant de I'eix del pou.

Dins l'area delimitada sota aquesta designacio queden prohibits els usos i activitats
seguents:

vii. ~ Injeccid de residus i substancies contaminants al subsol.

viii. ~ Emmagatzement i tractament de productes radioactius.
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Els usos i activitats que es relacionen a continuacié requereixen un informa favorable
de '’Administracio hidraulica:

xix.  Emmagatzematge i tractament de residus (inclosos tots els abocadors de
qualsevol naturalesa).

xx.  Tractament d'hidrocarburs, liquids i solids inflamables, productes quimics i
productes farmacéutics i el seu emmagatzematge, i amb capacitat superior a
4md.

xxi.  Sondejos petrolifers.
xxii. ~ Enterrament de cadavers d’animals (no inclou els cementiris).
xxiii. ~ Estacions de servei.

xxiv.  Emmagatzematge, transport i tractament d’aiglies residuals, excepte les de
sistemes autonoms de depuracié que provenen d’habitatges unifamiliars i
altres edificacions amb capacitat de tractament inferior a 12 habitants
equivalents, que s’han d’ajustar a allo establers a I'article 18.

Les activitats no incloses en els apartats anteriors s’entenen como a permeses, sense
perjudici de les autoritzacions sectorials preceptives.

Mesures ambientals:

L'aigua a subministrar en el futur poligon haura de ser equivalent al volum generat per I'aplicacio
de mesures d’estalvi i reduccié de péerdues de la xarxa de proveiment urba que es realitzin en el
municipi previ al seu desenvolupament, d'acord amb les determinacions del PHIB 2019, article
87.4.c), o PHIB vigent sobre el proveiment d’un poligon de serveis.

Quan es desenvolupi el projecte d’'urbanitzacio de la UA-1A, la empresa promotora del poligon
industrial haura de disposar d’autoritzacio o certificat de 'empresa responsable de I'abastiment
en la qual assumeixi I'increment del cabal previst per abastir el poligon. En el mateix sentit, també
haura de disposar d’autoritzacioé o certificat de I'empresa responsable de la depuracié de les
aiglies en la qual s’assumeixi I'increment del cabal previst i es reguli la qualitat dels abocaments.

El reg de les zones verdes publiques es dura a terme mitjangant la utilitzacié d'aiglies pluvials i
aiglies regenerades, excepte per raons de salut publica acreditades degudament, segons l'article
63 del PHIB 2019 o PHIB vigent.

El disseny dels futurs ELP hauran de tenir en compte que les espécies vegetals seleccionades
siguin autoctones, adaptades a I'entorn, i de baix requeriment hidric.

S’haura de complir amb [l'article 60.6 del PHIB 2019 o PHIB que el substitueixi: “Els nous
desenvolupaments urbanistics adoptaran tecniques o sistemes urbans de drenatge sostenible.
Els projectes d'urbanitzacio incorporaran mesures per a fomentar la infiltracié de les superficies
dels aparcaments, vials, centres de rotondes, escocells i jardins. Es proposa I'is de solucions
amb paviments permeables o el rebaix de vorades en aquelles situacions en que es pugui redirigir
I'escolament superficial cap a zones on es faciliti la seva infiltracié (escocells, zones verdes, ...).
Tot aix0 sense perjudici de I'is d'altres possibles solucions que s’englobin dins d’aquest conjunt
de tecniques de drenatge sostenible.”
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Atés que I'ambit d'actuacié es localitza damunt un aqiiifer amb elevada vulnerabilitat a la
contaminacio, els futurs projectes s'atendran al que disposa I'art. 2.c) del Decret llei 1/2016, de
12 de gener, de mesures urgents en materia urbanistica: “Durant I'execuci6 de les obres s’han
d’adoptar les maximes precaucions per evitar I'abocament de substancies contaminants,
incloses les derivades del manteniment de les maquinaries”.
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IV. DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS D’INFORMACIO | D'ORDENACIO
Relacio de planols que s'adjunten a aquest document:

Planols d'Informacio
u4 Qualificacié del sol urba (Ordenacié vigent) 1:1.000

us Qualificacié del sol urba (Ordenacié vigent) 1:1.000

Planols d’'Ordenacio

U4 Qualificacié del sol urba (Ordenacié proposada). 1:1.000

Substitueix el planol d’ordenacié U4, modificat per la MP de NS, aprovada
definitivament per acord de la CIOTU de 22/03/2024.

us Qualificacié del sol urba (Ordenacié proposada) 1:1.000

Substitueix el planol d’ordenacié U5, modificat per la MP de NS, aprovada
definitivament per acord de la CIOTU de 22/03/2024.

PO Ordenacio propia 1:1.500

El document de Modificacio puntual de les NS de Llubi per l'intercanvi de dues qualificacions en
I'ambit de la UA-1A, ha estat redactat per I'equip de GAAT. Estudi d’'urbanisme, territori i medi
ambient.

Palma, agost de 2024
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