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I.  MEMORIA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

El presente proyecto se redacta para determinar las intervenciones necesarias para realizar una demolicion 3
porches existentes en la parcela situada en la calle Ramon LLull 27D de Llubi, con el objetivo eliminar las
construcciones presentes en la parcela y poder construir la ampliacion de la actual escoleta municipal de Llubf.

Los porches se deben demoler dado su poco interés arquitectonico y patrimonial.

Todo ello, se presenta a modo de proyecto de demolicion, cuya informacion grafica y escrita tiene el objeto de definir

y justificar las caracteristicas, constructivas, y econdmicas del mismo, referidas a la propia demolicion de las
edificaciones existenftes en la parcela.

11 AGENTES
Promotor: Ajuntament de Llubi Cif: P-0703000-J
C/Sant Feliu n213, 07430 Llubi
Tel. 911 522 002
Mail: ajuntament@ajllubi.net
Arquitectos: Sebastian Martorell Mateo, DNI 43130870M. N2 colegiado: 556343

Francisco Cifuentes Utrero, DNI 44328019G. N2 colegiado: 424951
David Tapias Monne, DNI 39890032M. N2 colegiado: 375101
C/Sant Feliu n2 17 local 16. Cp: 07012. Palma. Illes Balears.

Tel. 911 723498

Mail: aulets@aulefs.net

Estudio geotécnico: Mateu Oliver Munar, Gedlogo, col 3174

1.2 INFORMACION PREVIA
121 ANTECEDENTES, DATOS DEL EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FiSICO

La obra de demolicion de 3 porches se desarrollard en la parcela situada en la calle Ramon LLull 27D del nlcleo
urbano de Llubl, en el Término Municipal de Llubi. Codigo postal: 07430 Llubi.

Su referencia catastral es 0848833ED0904N0001BB y 0848832ED0904NOO0TAB.
- Linde NORTE: con la parcela con referencia catastral: 0848828ED0904N0001WB, en la cual se sit(a la
actual escoleta municipal de Llubi.
- Linde SUR: con la Calle Ramén Llull
- Linde OESTE: con la medianera del inmueble con referencia catastral: 0848826ED0904N0001UB.
- Linde ESTE: con la Calle de la Roca Llisa.

La parcela tiene de una superficie de 315 m? segin datos catastrales, y de 320,62 m® segln topografico realizado.
Actualmente la parcela dispone de 3 porches:

- Porche 1: 51,19 m?

- Porche 2: 54,22 m?

- Porche 3: 15,04 m?

La parcela es de forma rectangular con orientacion Noreste- Suroeste. Existe un cierto desnivel entre la cota inferior
situada en el limite sur de la parcela a 58.88m sobre el nivel del mar aproximadamente, y la cota superior (cota
acceso Carrer de la Roca Llisa) en el limite noreste a 59.28m sobre el nivel del mar. La pendiente tiene, por lo tanto,
orientacion Noreste-Suroeste.


mailto:aulets@aulets.net

Vista de la parcela desde la Calle de la Roca Llisa

Palma, enero de 2025.

Sebastian Martorell, arquitecto
Ne COL: 556343

Francisco Cifuentes Utrero
Ne COL: 424951

David Tapias Monné
N2 COL: 375101




PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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FICHAS CATASTRALES

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRA’FICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

Ceeana DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA gaﬁ;ﬁg"‘%mm Referencia catastral: 0848833ED0904N0001BB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CL RAMON LLULL, DE 27[D] Suelo
LLUBI [ILLES BALEARS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

Superficie grafica: 158 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite ona verde
yios danas de la centficacién

— Hideogratia

Mobiliaio y aceras

" Limite de parcels

e Limite de manzana
— Limite de construcciones

‘anexos con las

500,800 Goardenadas U.TM Huso 31 ETRSE9

Escala:
141000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datoes pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 22 de Enero de 2025

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRA’FICA

PRIMERA DEL GOBIERNC DE HACIENDA

SREDia DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
EENEEEED‘ g!ﬁﬂ%’%“zm Referencia catastral: 0848832ED0904NO001AB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
CL RAMON LLULL, DE9
07430 LLUBI [ILLES BALEARS]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 145 m2
Afio construccion: 2002

CONSTRUCCION
Destino

ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN

Superficie grafica: 157 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
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Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 22 de Enero de 2025




ORTOFOTO

Carrer Ramon Llull 27D, Llubf

13 DESCRIPCION DEL PROYECTO

La intervencion de demolicion de los 3 porches se realiza en la parcela situada en la Calle Ramén Llull 27D de Llubi. Se
trata del desmontaje de:
- 2 construcciones con pilares de piedra de marés, vigas de madera y cobertura de teja cerdmica curva colocada
con mortero en cubierta inclinada.
- 1 construccion con estructura de bloques de hormigon prefabricado y coberfura de placa ondulada de fibrocemento
en cubierfa inclinada.
Dichas construcciones son las edificaciones objeto del presente proyecto de demolicion.

La superficie total demolida es de: 120,45m2.
- Porche 1 (marés + teja): 51,19 m?
- Porche 2 (hormigén + xapa ondulada): 54,22 m?
- Porche 3 (marés + teja): 15,04 m



2, EXIGENCIAS TECNICAS
2.1 DEMOLICIONES

El procedimiento serd el denominado como deconstruccion, esto es, desmontaje manual elemento por elemento, con el
orden inverso al de su proceso consfructivo.

Se demoleran todas las cubiertas de los porches, inclinadas y planas indistintamente. Posteriormente, se recuperara el
60% del material para su posterior ubicacion en otro emplazamiento. El resto, se cargard manualmente sobre el camion
o contenedor y se transportara al vertedero autorizado.

Las condiciones de sequridad para la realizacion de las tareas de desmontaje y refirada de escombros se especifican en
el Estudio de Seguridad y Salud anejo al proyecto, y el tratamiento de residuos y su gestion se describen en el
correspondiente apartado de esta memoria de justificacion de acuerdo con lo que establece el "Plan Director Sectorial
para la gestion de residuos de construccion-demolicion, voluminosos y neumaticos fuera de uso” (PDSR) y de gestion
medioambiental.



3. ANEJOS A LA MEMORIA
3.1 GESTION MEDIOAMBIENTAL

Residuos
Los residuos resultantes de las tareas de limpieza y escombros seran clasificados en origen para facilitar su tratamiento
posterior, con los siguienfes criterios:

Limpieza

Retirada de elementos de fibrocemento

Si se encuentran elementos que pueden contener amianto, éstos seran encriptados y retirados por una empresa autorizada
cumpliendo las condiciones establecidas en el RD. 396/2006, de 31 de marzo, sobre disposiciones minimas de seguridad
para los trabajos con riesgo de exposicion al amianto.

Retirada de mobiliario y enseres

Si en el edificio quedan muebles y enseres, y algunos son recuperables, se almacenaran convenientemente fuera del
edificio, y los no recuperables, deberan ser evacuados como materiales de desecho, sin embargo, se pueden separar
maderas y metales del resto de los residuos provenientes de la limpieza.

Retirada de escombros
Los materiales procedentes de derribos de forjados, deberan ser retirados separando los materiales inertes del resto
de materiales para rechazo. De igual modo se procedera con todos los materiales provenientes del desmontaje del tejado
y azoteas del edificio.

Derribo

Por las caracteristicas de los escombros a realizar la mayor parte de los residuos resultantes seran materiales inertes
y maderas (normalmente sin tratamiento), que seran separados para su correcta gestion en la planta de tratamiento de
residuos. Sin embargo, se dispondra de un contenedor por vertido de materiales de desecho.

Contaminacion
Los confaminantes previsibles son los siguientes:

Materiales tdxicos

Salvo posible desprendimiento accidental de fibras de amianto no han sido observados materiales toxicos ni se prevé su
utilizacion ni vertido. Si se prevé la utilizacion de generador eléctrico se hard de forma que se disponga de una buena
ventilacion para facilitar la evacuacion del mondxido de carbono de combustion.

Polvo

La formacion de polvo durante las tareas de derribo y carga de escombros y desechos es inevitable, pero se puede
reducir mediante salpicada de agua y dando prioridad al uso de maceta y cincel, minimizando al maximo la utilizacion de
maquinas cortadoras de disco para trocear elementos a retirar.

Ruido

Este es un contaminanfte que, como el anferior no se puede eliminar, pero se pueden esfudiar las estraftegias para reducir
su impacto, mediante la reduccion de la intensidad y duracion de las emisiones.

Las estrategias que se proponen son la prioridad del trabajo manual con la utilizacion minimizada de maquinas (discos vy
compresores), utilizacion de un generador de bajas emisiones sonoras, y horarios de trabajo en los que la contaminacion
aclstica ambiental sea elevada.

Energia y agua

Por razones de seguridad duranfte las tareas de limpieza, escombros, carga de escombros y apunfalamientos, las
instalaciones eléctricas, y de suministro de agua y de gas quedaran neutfralizadas en el edificio, por lo tanto, si las
condiciones de seguridad y la compafiia suministradora lo permiten, la utilizacion de agua y electricidad se deberd hacer
con conexion directa al punto de servicio.

El riego por eliminacion de particulas de polvo se debe hacer con una manguera que disponga de dispositivo para atomizar
el agua, con lo que se consigue el maximo de eficacia y el minimo de consumo.



3.2 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
Se adjunta a continuacion el Estudio de Gestion de Residuos
33 ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

Se adjunta a continuacion el Estudio Basico de Seguridad y Salud.



L. ANEJOS ESPECIFICOS PARA PROYECTOS DE DEMOLICION
4.1 INFORME DE MEDIANERAS

No se precisa de dicho informe ya que las demoliciones no afectan a los muros medianeros. Se trata de la demolicion de
porches que consisten en cubiertas inclinadas que se sustentan a base de pilares (ninguno de ellos en contacto con la
medianera).

De todas formas, se realizard un seguimiento mediante registro fotografico de la evolucion de la medianera durante las
obras de demolicion.

4.2 FOTOGRAFIAS

Fotografias de las edificaciones del interior de la parcela.

Palma, enero de 2025.

Sebastian Martorell, arquitecto
N2 COL: 556343

Francisco Cifuentes Utrero
Ne COL: 424951

David Tapias Monné
N2 COL: 375101



Il. PLIEGOS DE CONDICIONES

5. DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
Modelo adaptado a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion.

PROYECTO: Demolicion 3 porches

EMPLAZAMIENTO: c/Ramon Llull 27D, Llubi - T.M. Llubi

PROMOTOR: Ayuntamiento de Llubi

ARQUITECTOS: Sebastian Martorell, Francisco Cifuentes y David Tapias

Condiciones particulares que han de regir en el adjunto proyecto del que forma parte el presenfte Pliego de condiciones y que
consta ademas de Memoria, Planos, Estado de mediciones y presupuesto, preceptuando para lo no previsto en el mismo el
Pliego general de condiciones de la edificacion compuesto por el Centro Experimental de Arquitectura, aprobado por el Consejo
Superior de Colegios de Arquitectos de Espafia y adoptado para sus obras por la Direccion General de Arquitectura vy
Edificacion.

TITULO UNICO: CONDICIONES PARTICULARES DE INDOLE FACULTATIVA
EPIGRAFE |.-DE LAS OBLIGACIONES GENERALES Y DERECHOS DEL CONTRATISTA

El Constructor es el agente que asume contractualmente ante el Promotor, el compromiso de ejecutar con medios humanos y
materiales, propios y ajenos, las obras o parte de las mismas, con sujecion al proyecto y al contrato. Sus obligaciones, de
acuerdo con el articulo 11 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, son las siguientes:

- Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del Director de obra y del Director
de la ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

- Tener la titulacion o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar
como Constructor.

- Designar al Jefe de obra que asumira la representacion técnica del Constructor en la misma y que por su titulacion o
experiencia, deberd tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

- Asignar a la obra los medios humanos y materiales que por su importancia requiera.

- Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos en
el confrato.

- Firmar el acta de replanteo, el acta de recepcion de la obra y demas documentos complementarios.

- Facilitar al Arquitecto director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada.

- Suscribir las garantias previstas en el articulo19 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacion.

Documento de Estudio y anélisis del proyecto de ejecucién: El Constructor antes del inicio de la obra solicitara del Promotor
la aportacion del documento de Estudio y analisis del proyecto de ejecucion redactado por el Aparejador o Arquitecto Técnico
desde la optica de sus funciones profesionales en la ejecucion de la obra.

Estudio de sequridad y salud o estudio basico de sequridad y salud en las obras: El Constructor antes del inicio de la obra
solicitara del Promotor, de acuerdo con el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras en construccion, el Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y
salud en las obras, segin se den los supuestos especificados en el articulo 41. Dicho documento debera haber sido redactado
por Técnico competente y el Constructor estd obligado a conocer y dar cumplimiento a las previsiones contenidas en dicho
documento.

Oficina en la obra: El Constructor habilitard en la obra una oficina en la que existird mesa o tablero adecuado donde puedan
extenderse y consultarse los planos. El Constructor deberd tener siempre en dicha oficina una copia de todos los documentos
necesarios para la realizacion de las obras:

- Proyecto basico y de ejecucion redactado por el Arquitecto y facilitado por el Promotor.

- Libro de oérdenes y asistencias, facilitado por el Arquitecto director de obra.

- Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud en las obras, segin se den los supuestos especificados
en el articulo 41 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, redactado por Técnico competente y facilitado por el
Promoftor.

- Plan de seguridad y salud a disposicion permanente de la Direccion facultativa (articulo 7.5 del Real Decreto 1627/199%).

- Libro de incidencias, en su caso y en cumplimiento del articulo 13 del Real Decreto 1627/1997. Asimismo, tendra copia de
aquellos documentos exigibles por las disposiciones vigentes durante la realizacion de la obra. Debera también tener



expuesto en la obra de forma visible el aviso previo que, de acuerdo con el articulo 18 del Real Decreto 1627/1997, debe
haber efectuado el Promotor a la autoridad laboral competente antes del comienzo de los trabajos.

Presencia del Constructor en la obra: El Constructor por si, o por medio de sus facultativos, representantes o encargados,
estara en la obra durante la jornada legal de trabajo y acompaiiara al Arquitecto director de obra, al Aparejador o Arquitecto
Técnico director de la ejecucion de la obra y al Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra,
en las visitas que hagan a la obra, poniéndose a su disposicion para la practica de los reconocimientos que consideren
necesarios, suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones, liquidaciones y cumplimiento de las medidas
legales de seguridad y salud.

Representacion técnica del Constructor: Tendra obligacion el Constructor de poner al frente de su personal y, por su cuenta,
un representante técnico legalmente autorizado cuyas funciones seran, de acuerdo al articulo 11 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de ordenacion de la edificacion, las de asumir las funciones de Jefe de obra por lo que deberd tener la capacitacion
adecuada de acuerdo con las caracteristicas y complejidad de la obra. Realizara la vigilancia necesaria para gue la obra se
gjecute con sujecion al proyecto, a la licencia, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del Arquitecto Director de obra
y del Director de la ejecucion de la obra con el fin de alcanzar la calidad prevista en el proyecto. En este sentido debera
vigilar los trabajos y colocacion de andamios, cimbras y demas medios auxiliares, cumplir las instrucciones de la Direccion
facultativa, verificar los replanteos, los dibujos de montea y demas operaciones técnicas, cuando, sea cual fuere la importancia
de la obra, el Constructor no fuese practico en las artes de la construccion y siempre que, por cualquier causa, la Direccion
facultativa lo estimase oportuno. Asimismo, los maferiales fabricados en faller tales como viguetas, cargaderos, efc. del
material que sean, deberan llevar garantia de fabricacion y del destino que se les deftermina, satisfaciendo en todo lo
especificado en las disposiciones vigentes en el momento de su utilizacién en obra, siendo el Constructor responsable de los
accidentes que ocurran por incumplimiento de esta disposicion, o por no tomar las debidas precauciones.

En cumplimiento del deber de prevencion de riesgos laborales, el Constructor designara a uno o a varios trabajadores para
ocuparse de dicha actividad (servicio de prevencion) o concertara dicho servicio con una enfidad especializada ajena a la
empresa (articulo 30 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos laborales). En empresas de construccion
de menos de 6 trabajadores podra asumir las funciones de prevencion el propio Constructor.

Trabajos no estipulados expresamente en el pliego de condiciones: Es obligacion del Constructor el ejecutar cuando sea
necesario para la buena construccién y aspecto de las obras, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion,
lo disponga la Direccion facultativa y dentro de los limites de posibilidades para cada tipo de ejecucion.

Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del proyecto: La interpretacion del proyecto corresponde
al Arquitecto director de obra. Cuantas dudas tenga el Constructor en la interpretacion de los planos y demas documentos
del proyecto debera aclararlas antes de la adjudicacion y/o realizacion de las obras, en la inteligencia de que las presentadas
posteriormente seran resueltas por el Arquitecto director de obra, siendo responsabilidad del Constructor no haber tomado
dicha precaucion.

Reclamaciones contra las ordenes del Arquitecto director de la obra: Las reclamaciones que el Constructor quiera hacer
contra las ordenes del Arquitecto director de obra sélo podra presentarlas, a través del mismo, ante el Promotor si son de
orden econdmico. Contra disposiciones de orden técnico o facultativo del Arquitecto director de obra no se admitira reclamacion
alguna, pudiendo el Constructor salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al
Arquitecto director de obra, el cudl podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio en
estas circunstancias.

Recusaciones: La Direccion facultativa de la obra podra recusar a uno o varios productores de la empresa o subcontratistas
de la misma por considerarle incapaces, obligandose el Constructor a reemplazar a estos productores o subcontratistas por
ofros de probada capacidad.

El Constructor no podrad recusar a los Arquitectos, Aparejadores o Arquitectos Técnicos o personal de cualguier indole
dependiente de la Direccion facultativa, ni solicitar del Promotor que se designen otros facultativos para los reconocimientos
y mediciones. Cuando sea perjudicado con los resultados de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el apartado
precedente, pero sin que por esta causa pueda inferrumpirse ni perturbarse la marcha de los frabajos.

Libro de érdenes y asistencias: El Constructor tendra siempre en la oficina de la obra y a la disposicion de la Direccion
facultativa el Libro de érdenes y asistencias a que hace referencia el Decreto de 11 de marzo de 1971y a la Orden de 9 de
junio de 1.9%1 con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en los citados preceptos. Dicho Libro de 4rdenes y asistencias
serd provisto por el Arquitecto director de obra al inicio de las obras.

Libro de incidencias: El Constructor tendra, siempre que sea preceptivo, en la oficina de la obra y a disposicion del Coordinador
en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra o de la Direccion facultativa, el Libro de incidencias a que
hace referencia el articulo 13 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre. A dicho Libro tendrd acceso la Direccidn




facultativa de la obra, los contratistas, subcontratistas y los trabajadores auténomos, asi como las personas u 6rganos con
responsabilidades en materia de prevencion en las empresas intervinientes en la obra, los representantes de los trabajadores
y los técnicos de los drganos especializados en materia de seguridad y salud en el trabajo de las Administraciones piblicas
competentes. Efectuada una anotacion en el Libro de incidencias, el Coordinador en materia de sequridad y salud durante la
gjecucion de la obra o la Direccion facultativa, si aguel no fuera necesario, remitird una copia a la Inspeccion de Trabajo y
Seguridad Social en el plazo de veinticuatro horas y notificaran las anotaciones al contratista afectado y a los representantes
de los trabajadores de éste.

EPIGRAFE Il.- DE LAS OBLIGACIONES ESPECIFICAS Y RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR Y SUBCONTRATISTAS

Obligaciones especificas del Constructor y subcontratistas en materia de sequridad y salud en las obras: De conformidad con
el articulo 111 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, el Constructor y los subcontratistas estaran obligados a:

- Aplicar los principios de la accion preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
prevencion de riesgos laborales y en particular al desarrollar las tareas o actividades indicadas en el articulo 10 del
Real Decreto 1627/199%, de 24 de octubre.

- Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el Plan de seguridad y salud al que se refiere el articulo 7 del
Real Decreto 1627/199%, de 24 de octubre.

- Cumplir la normativa en materia de prevencion de riesgos laborales, teniendo en cuenta, en su caso, las obligaciones
sobre coordinacion de actividades empresariales previstas en el articulo 24 de la Ley de prevencion de riesgos laborales,
asi como cumplir las disposiciones minimas establecidas en el anexo IV del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
durante la ejecucion de la obra.

- Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas a los trabajadores auténomos sobre todas las medidas que hayan
de adoptarse en lo que se refiere a su seguridad y salud en la obra.

- Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y de salud durante la
gjecucion de la obra o, en su caso, de la Direccion facultativa.

Responsabilidades del Constructor y de los subcontratistas: De conformidad con el articulo 11.2 del Real Decreto 1627/1997%,
de 24 de octubre, el Constructor y los subcontratistas seran responsables de la ejecucion correcta de las medidas preventivas
fijadas en el Plan de seguridad y salud en lo relativo a las obligaciones que les correspondan a ellos directamente o, en su
caso, a los frabajadores auténomos por ellos contratados. Ademas, el Constructor y los subcontratistas responderan
solidariamente de las consecuencias que se deriven del incumplimiento de las medidas previstas en el Plan, en los términos
del apartado 2 del articulo 42 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos laborales.

Responsabilidades especificas del Constructor: De conformidad con el articulo17.6 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
ordenacion de la edificacion, el Constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en el edificio por
vicios o defectos derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las
obligaciones atribuidas al Jefe de obra y demas personas fisicas o juridicas que de él dependan. Cuando el Constructor
subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la obra, sera
directamente responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion. Asi mismo el Constructor respondera
directamente de los dafios materiales causados en el edificio por las deficiencias de los productos de construccion adquiridos
o aceptados por él.

EPIGRAFE lll.- PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, A LOS MATERIALES Y A LOS MEDIOS AUXILIARES

Comienzo de la obra y ritmo de ejecucién de los trabajos: Una vez obtenidas las licencias y autorizaciones correspondientes
el Constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de condiciones que rija en la obra, desarrollandolas
en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aguel sefialados queden ejecutadas las obras
correspondientes, y que, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el contrato.
Obligatoriamente y por escrito deberd el Constructor dar cuenta al Arquitecto director de obra y al Director de la ejecucion
de la obra del comienzo de los trabajos con una antelacion minima de 48 horas. De no efectuarse asi los Técnicos mencionados
eluden toda responsabilidad de los frabajos efectuados sin su consentimiento, pudiendo ordenar el derribo de fodas las
construcciones que consideren incorrectas.

Orden de los trabajos: En general y dentro de las prescripciones del Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de
seguridad y salud y, en su caso, del Plan de seguridad y salud una vez aprobado por el Coordinador durante la ejecucion de
la obra, en las obras sera potestad del Constructor la determinacion del orden de los trabajos, salvo aguellos casos en que
por cualquier circunstancia de orden técnico estime conveniente su variacion la Direccion facultativa. Estas drdenes deberan
comunicarse por escrito si lo requiere el Constructor, quién sera directamente responsable de cualquier dafio o perjuicio que
pudiera sobrevenir por su incumplimiento.




Ampliacion del proyecto por causas imprevistas de fuerza mayor: Cuando durante las obras sea preciso por motivo imprevisto
o por cualquier accidente ampliar el proyecto no se interrumpiran los trabajos, continuandolos segln las instrucciones dadas
por el Arquitecto director de obra en ftanto se formula y tramita el proyecto reformado.

El Constructor estad obligado a realizar con su personal y materiales cuanto la Direccion facultativa de las obras disponga
para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este
servicio cuyo importe le serd consignado en el presupuesto adicional o abonado directamente por la propiedad de acuerdo con
lo que mutuamente se convenga.

Prérrogas por causa de fuerza mayor: Si por causa de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del Constructor,
siempre que esta causa sea distinta a las que especifiquen como de rescision del contrato, aquél no pudiese comenzar las
obras, tuviese que suspenderlas o no le fuese posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgara una proérroga
proporcionada para el cumplimiento de la confrata previo informe favorable del Arquitecto director de obra. Para ello el
Constructor expondra en escrito dirigido al Arquitecto director de obra la causa que le impide la ejecucion o la marcha de
los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por
dicha causa solicita.

Sequridad y salud durante la ejecucidon de la obra: El Constructor en aplicacion del Estudio de seguridad y salud o Estudio
basico de sequridad y salud y de acuerdo con el articulo 7 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, debera elaborar
un Plan de seguridad y salud en el trabajo. Dicho Plan deberd ser aprobado, antes del inicio de la obra, por el Coordinador
en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra. Cuando no sea necesaria la designacion de Coordinador la
aprobacion debera darla la Direccion facultativa mediante la suscripcion del acta de aprobacion del Plan de seguridad y salud.
El Constructor podra modificar el Plan de seguridad y salud en funcion del proceso de ejecucion de la obra, de la evolucion
de los trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que pudieran surgir a lo largo de la obra, pero siempre con la
aprobacion expresa de los técnicos anteriormente mencionados. El Plan de sequridad y salud estara siempre en la obra y a
disposicion de la Direccion facultativa.

El Constructor debera cumplir las determinaciones de seguridad y salud previstas en el Estudio de seguridad y salud o Estudio
basico de seguridad y salud y, en su caso, en el Plan de seguridad y salud aprobado por el Coordinador en materia de
sequridad y salud durante la ejecucion de la obra o, en su caso, por la Direccién facultativa, tanto para la obra como para
el personal y maquinaria afectos a la misma siendo responsable de cualquier incidencia que por negligencia en su cumplimiento
pudiese surgir en el transcurso de las obras. El Constructor estd obligado a cumplir cuantas disposiciones de seguridad y
salud estuvieran vigentes en el momento de la ejecucion de las obras. Especialmente las previstas en el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, y las determinaciones de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos laborales,
que enfre otras obligaciones establece el deber de constituir un servicio de prevencion o a concertar dicho servicio con una
entidad especializada ajena a la empresa (articulo 30), excepto que asuma el propio Constructor dichas funciones, cuando la
empresa tenga menos de seis trabajadores. El Constructor estd obligado a cumplir con todas las disposiciones de la Policia
Municipal y leyes comunes en la materia, siendo el dnico responsable de su incumplimiento.

Condiciones generales de ejecucion de los trabajos: Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto que
haya servido de base a la contrata y a las modificaciones del mismo que hayan sido aprobadas.

Obras ocultas: De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacion del edificio se levantara
los planos precisos e indispensables para que queden perfectamente definidos por cuenta del Constructor, firmados todos
por éste Gltimo con la conformidad del Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra y el VIB1 del
Arquitecto director de obra. Dichos planos deberan ir suficientemente acotados.

Trabajos defectuosos: El Constructor debera emplear materiales que cumplan las condiciones exigidas en las condiciones
generales de indole técnico del Pliego de condiciones de la edificacion y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados
de acuerdo también con lo especificado en dicho documento. Por ello, y hasta tanto que tenga lugar la recepcion definitiva
del edificio, el Constructor es el dnico responsable de la ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las faltas vy
defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos
colocados, sin que puedan servirle de excusa, ni le otorgue derecho alguno la circunstancia de que la Direccion facultativa no
le haya advertido sobre el particular, ni tampoco el hecho de que hayan sido valorados en las certificaciones de obra, gue
se entiende que se extienden y abonan a buena cuenta. Como consecuencia de lo anteriormente expresado cuando la Direccion
facultativa advierta vicios o defectos en los frabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparafos colocados
no rednan las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucion de los trabajos o finalizados éstos, podra disponer
la Direccion facultativa que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo a lo contratado, y todo ello
a expensas del Constructor.

Vicios oculfos: Si el Arquitecto director de obra tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de
construccion en las obras ejecutadas, ordenara ejecutar en cualquier tiempo, antes de la recepcion definitiva, las demoliciones
que crea necesarias para reconocer los trabajos que suponga defectuosos. Los gastos de demolicion y reconstruccion gue se



originen seran de cuenta del Constructor siempre que los vicios existan realmente y en caso contrario correran a cargo del
Promotor.

Empleo de los materiales y aparatos: No se procedera al empleo de los materiales y aparatos sin que antes sean examinados
y aceptados por la Direccion facultativa en los términos que prescriben los Pliegos de condiciones, depositando al efecto el
contratista las muestras y modelos necesarios previamente contrasenados para efectuar con ellos las comprobaciones,
ensayos o pruebas preceptuadas en el Pliego de condiciones vigente en la obra y los que juzgue necesarios la Direccion
facultativa.

La Direccion facultativa podra exigir del Constructor y éste vendra obligado a aportar a sus expensas las certificaciones de
idoneidad técnica o de cumplimiento de las condiciones de toda indole especificadas en el proyecto de los materiales e
instalaciones suministrados. Los gastos que ocasionen los ensayos, analisis, pruebas, efc. antes indicados, seran de cuenta
del Constructor. La Direccion facultativa podra fijar un plazo para gue sean retirados de la obra los materiales rechazados.
El Constructor a su costa transportara y colocara agrupandolos ordenadamente y en el sitio de la obra que se le designe a
fin de no causar perjuicios a la marcha de los trabajos, los materiales procedentes de la excavacion, derribos, etc. que no
sean utilizables en la obra y los que juzgue necesarios la Direccion facultativa hasta tanto sean retirados de la obra o
llevados a vertedero. Si no hubiese nada preceptuado sobre el particular se refiraran de ella cuando lo ordene el Arquitecto
director de obra, pero acordando previamente su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos
de su transporte.

De los medios auxiliares: Seran por cuenta y riesgo del Constructor los andamios, cimbras, maquinas y demas medios auxiliares
que para la debida marcha y ejecucion de los trabajos se necesiten. Todos ellos, siempre y cuando no se haya estipulado lo
contrario, quedaran en beneficio del Constructor, sin que éste pueda fundar reclamacion alguna en la insuficiencia de dichos
medios, cuando éstos estén detallados en el presupuesto y consignados por partidas alzadas, incluidos en los precios de las
unidades de obra o incluidos en las determinaciones de Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud
y, en su caso, en el Plan de seguridad y salud aprobado por el Coordinador. Dichos elementos deberan disponerse en obra
de acuerdo con las prescripciones contenidas en dichos documentos, siendo por tanto responsabilidad del Constructor cualquier
averia o accidente personal por el incumplimiento de dichas prescripciones.

EPIGRAFE IV.- DE LA RECEPCION DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

Treinta dias como minimo antes de terminarse las obras el Constructor comunicara al Promotor, al Aparejador o Arquitecto
Técnico director de la ejecucion de la obra y al Arquitecto director de obra la proximidad de su terminacion, para que éste
Gltimo sefiale la fecha para la expedicion del certificado de terminacion de obras a los efectos pertinentes y lo notifigue por
escrito al Promotor para que conjuntamente con el Constructor, en presencia del Arquitecto director de obra y del Aparejador
o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de las obras, suscriban el acta de recepcion de la obra segin lo previsto en el
articulo 6 de la Ley 3871999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion.

Recepcion de la obra: La recepcion de la obra es el acto por el cual el Constructor, una vez concluida ésta, hace entrega de
la misma al Promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y deberd abarcar la totalidad de la obra
o fases completas y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes. Deberd consignarse en un acta, extendida
por cuadriplicado y firmada por el Constructor de la obra y el Promotor, asi como, en su caso, a los efectos de su
conocimiento, sin que ello implique conformidad con lo expresado en la misma, con la firma del Arquitecto director de obra y
del Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra. A dicha acta, en cumplimiento del articulo 6.2 de la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el
Arquitecto director de obra y el Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra y en ella, el Constructor
y el Promotor, haran constar:

- Las parfes gue intervienen.

- La fecha del certificado final de la tofalidad de la obra o de la fase completa y ferminada de la misma.

- El coste final de la ejecucion material de la obra.

- La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva,
y el plazo en que deberan quedar subsanados los defectos observados.

- Las garantias que, en su caso, se exijan al Constructor para asegurar sus responsabilidades.

La recepcion de la obra, salvo pacto expreso en contrario, tendra lugar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de
su terminacion, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacion efectuada por
escrito al Promotor. Transcurrido ese plazo sin que el Promotor haya manifestado reservas o rechazo motivado por escrito
la recepcion se entendera tacitamente producida.

Si el Promotor rechazara la recepcion de la obra, ya sea por no encontrarse ésta terminada o por no adecuarse a las
condiciones contractuales, las causas deberan motivarse y quedar recogidas por escrito en el acta gue, en este caso, se
considerarad como acta provisional de obra. Dicha acta provisional de obra se extendera por cuadriplicado y debera estar



firmada por el Constructor de la obra y el Promotor, asi como, a los efectos de su conocimiento, sin que ello implique
conformidad con las causas indicadas en la misma, con la firma del Arquitecto director de obra y del Aparejador o Arguitecto
Técnico director de la ejecucion de la obra. En ella deberd fijarse, de acuerdo con el articulo 6.3 de la Ley 3871999, de 5 de
noviembre, de ordenacion de la edificacion, un nuevo plazo para efectuar la recepcion definitiva de la obra. Transcurrido el
mismo y una vez subsanadas por el Constructor las causas del rechazo, se hara constar en un acta aparte, suscrita por los
firmantes de la recepcion provisional, dando la obra por definitivamente recepcionada. Esta recepcion también se entendera
tacitamente producida, salvo pacto expreso, si el Promotor, transcurridos treinta dias del fin del plazo indicado en el acta
de recepcion provisional, no comunica por escrito su rechazo a las subsanaciones efectuadas por el Constructor.

Inicio de los plazos de responsabilidad: El computo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos en la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, se inician, de acuerdo con lo establecido en su articulo 6.5, a partir de la
fecha en que se suscriba el acta de recepcion, o cuando se entienda ésta tacitamente producida.

Conservacion de las obras recibidas provisionalmente: Los gastos de conservacion durante el plazo existente entre el fijado
en el certificado final de obra y el momento de suscribir el acta de recepcion o el comprendido entre la recepcion provisional
y la definitiva correran a cargo del Constructor. Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la
guarderia, limpieza y las reparaciones causadas por el uso correran a cargo del Promotor y las reparaciones por vicios de
obra o defectos en las instalaciones a cargo del Constructor. En caso de duda sera juez inapelable el Arquitecto director de
obra, sin que contra su resolucion quede ulterior recurso.

Medicion definitiva de los trabajos: Previamente a la fecha de terminacion de la obra, acreditada en el certificado final de
obra, se procedera inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra a su medicion
general y definitiva con precisa asistencia del Constructor o del Jefe de obra que ha asumido, de acuerdo con el articulo 11
de la Ley 3871999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacion, la representacion técnica del mismo. Serviran de base
para la medicion los datos del replanteo general, los datos de los replanteos parciales que hubiese exigido el curso de los
trabajos, los de cimientos y demas partes ocultas de las obras tomadas durante la ejecucion de los trabajos y autorizados
con la firma del Constructor el conforme del Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucién de la obra y el V1B1
del Arquitecto director de obra, la medicion que se lleve a cabo de las partes descubiertas de las obras de fabrica y
accesorios en general las que convengan al procedimiento consignado en las mediciones de la contrata para decidir el ndmero
de unidades de obra de cada clase ejecutada, teniendo presente, salvo pacto en contrario lo preceptuado en los diversos
capitulos del Pliego de condiciones generales de indole técnica compuesto por el Centro Experimental de Arquitectura y
adoptado para sus obras por la Direccion General de Arquitectura al establecer las normas para la medicion y valoracion de
los diversos trabajos.

De las recepciones de trabajo cuya contrata haya sido rescindida: En los contratos rescindidos tendra lugar una recepcion y
liquidacion {nica sea cual fuere el estado de realizacion en que se encuentren.

EPIGRAFE V.- DEL APAREJADOR O ARQUITECTO TECNICO DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra es el agente que, formando parte de la

Direccion facultativa, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucion material de la obra y de controlar cualitativa y
cuantitativamente la construccion y la calidad de lo edificado. Son obligaciones del mismo, de acuerdo con el articulo 13 de la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, las siguientes:

- Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio
de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucion de la obra que tenga la
titulacion profesional habilitante.

- Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, ordenando la realizacion de ensayos y pruebas precisas.

- Dirigir la ejecucion material de la obra, comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucion y disposicion
de los elemenfos consfructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del Arguitecto
director de obra.

- Consignar en el Libro de ordenes y asistencias las instrucciones precisas.

- Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir las
certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas.

- Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada, aportando los
resultados del control realizado.

El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra sera nombrado por el Promotor con la conformidad del
Arquitecto director de obra y debera conocer todos los documentos del proyecto. El Aparejador o Arquitecto Técnico director
de la ejecucion de la obra viene obligado a visitar la obra todas las veces necesarias para asegurar la eficacia de su vigilancia
e inspeccion, realizando en ella todas las funciones inherentes a su cargo e informando al Arquitecto director de obra de
cualquier anomalia que observare en la obra y de cualquier detalle que aquél deba conocer, dandole cuenta, por lo menos



semanalmente, del estado de la obra. El Arquitecto director de obra podra a su juicio variar la frecuencia de estas
notificaciones dando orden en este sentido al Aparejador o Arquitecto Técnico.

El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra velard de manera especial para que todo lo que se
utilice en la obra relna las condiciones minimas que figuran en el Pliego de condiciones compuesto y editado en 1.948 por el
Centro Experimental de Arquitectura, actualizado y editado en 1.960 por la Direccion General de Arquitectura, Economia vy
Técnica de la Construccion, asi como aguellas condiciones especiales que quedan determinadas en alguno de los documentos
del proyecto. También comprobara que todos los elementos prefabricados cumplan ademas las condiciones especificas en las
disposiciones vigentes en el momento de realizarse las obras.

El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra viene obligado a cumplir con todas aquellas
determinaciones de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos laborales y del Real Decreto 1627/199%, de
2L de octubre, especialmente aguellas derivadas del articulo 9 y 12 cuando desarrolle las funciones de Coordinador en materia
de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra.

El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra cumplird aguellas obligaciones derivadas del Decreto
59/1994, de 13 de mayo, y posterior modificacion recogida en el Decreto 11/1994, de 22 de noviembre, por el que se regula el
control de la calidad de la edificacién, su uso y mantenimiento en les llles Balears. Especialmente las de redaccion y direccion
del correspondiente Programa de control (articulo & del Decreto 11/1994), documentando los resultados obtenidos vy
transcribiendo obligatoriamente al Libro de érdenes y asistencias de la obra las conclusiones y decisiones que se deriven de
su anlisis (articulo 7 del Decreto 11/1994).

EPIGRAFE VI.- DEL ARQUITECTO DIRECTOR DE OBRA

El Arquitecto director de obra es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige el desarrollo de la obra
en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medio-ambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la licencia
de edificacion y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al
fin propuesto. Son obligaciones del Arquitecto director de obra, de acuerdo con el articulo 12 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de ordenacion de la edificacion, las siguientes:

- Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio
de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de obra que tenga la fitulacion profesional
habilitante.

- Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas
del terreno.

- Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de drdenes y asistencias las instrucciones
precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

- Elaborar, a requerimiento del Promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto que vengan exigidas
por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapfen a las disposiciones normativas contempladas y observadas
en la redaccion del proyecto.

- Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar las certificaciones
parciales y la liguidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

- Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla al Promotor, con los visados que en su caso
fueran preceptivos.

- Las relacionadas en el apartado 2.a del articulo 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion,
en aquellos casos en los que el director de obra y el director de la ejecucion de la obra sea el mismo profesional.

Ademas de todas las facultades particulares que corresponden el Arquitecto director de obra, expresadas anteriormente,
podra también, con causa justificada, recusar al Constructor si considera que adoptar esta resolucion es Gtil y necesario para
la debida marcha de la obra. El Arquitecto director de obra suscribird, junto con el Aparejador o Arquitecto Técnico director
de la ejecucion de la obra, el acta de aprobacion del Plan de sequridad y salud redactado por el Constructor, en el caso de
que no fuera preceptiva la designacion de Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de las obras.

Palma, enero de 2025.

Sebastian Martorell, arquitecto
Ne COL: 556343

Francisco Cifuentes Utrero
Ne COL: 424951

David Tapias Monné
N2 COL: 375101



6. DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

El presente PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES corresponde a las infervenciones necesarias para
demoler las edificaciones situadas en la C/ Ramén Llull 27D de Llubi, una vez constatado su poco valor arquitectonico y
pafrimonial.

CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

* Los materiales que se empleen en todas las obras e instalaciones seran nuevos, atendiéndose a las especificaciones
del Proyecto y su nivel de calidad debera ser aceptado por la Direccion, que podra rechazar los que no considere
adecuados

* MADERAS. No presentaran pudriciones, grietas, gemas ni defectos naturales apreciables.

Los nudos no deberan producir disminucion apreciable de las secciones resistentes de la misma madera y no se admitiran
cuando sean viciosos, saltadizos o pasantes. Las fibras rectas y no revisadas.

Procederan de arboles derribados en invierno. La madera no presentara atagues a hongos o insectos.

Antes de su puesta en obra el contenido de humedad sera inferior al 17% y el secado no habrad afectado a sus
propiedades.

En elementos estructurales no presentaran ningin defecto de detrimento de las resistencias que se especifiquen.

Las empleadas en andamios, cimbras y encofrados seran de dimension y calidad suficientes para que no sufran
deformaciones perjudiciales a la obra, duranfe el fiempo que hayan de estar colocadas.

* Cualquier material no detallado, que sea necesario emplear debera ser aprobado por la Direccion, que lo podra quitar
después de colocado en obra, si presenta defectos no percibidos en el primer reconocimiento.

Los gastos que se originen en este caso seran de cuenta del constructor.

* Si en la descripcion de los precios unitarios figuran marcas comerciales determinadas, habra que entender que tal
mencion se corresponde a la calidad y caracteristicas de dicho producto, pudiéndose utilizar otras marcas o modelos con
las mismas caracteristicas, siempre que se cumplan los criterios de aceptacion y rechazo que figuran en el presente

pliego.
01.- DEMOLICIONES

DESCRIPCION

Operaciones y trabajos destinados a la supresion progresiva, total o parcial, de un edificio o de un elemento constructivo
concreto.

Dentro de estos trabajos cabe englobar el concepto de Derribo que entendemos como el frabajo de demoler un edificio,
pero aprovechando parte de los materiales que lo integran para ser nuevamenfte empleados. Los elementos que deben
ser desmontados y trasladados a almacenes municipales o lugar seguro alternativo, para su reutilizacion posterior, lo
decidird en obra la Direccion Técnica.

En funcion del procedimiento empleado en cada caso se establecen las siguientes denominaciones:

- Demolicion elemento a elemento, planeando la misma en orden generalmente inverso al que se siguid durante la
construccion.

- Demolicion por colapso, llevado a cabo, tras el pertinente estudio especial, bien por empuje de maquina, por impacto de
bola de gran masa o mediante el uso de explosivos.

- Demolicion combinada, cuando se utilicen los dos procedimientos anteriores, debiendo figurar claramente especificado el
plano divisorio entre uno y otro, asi como el orden de los mismos.

CONDICIONES PREVIAS

Antes del inicio de las actividades de demolicion se reconocerd, mediante inspeccion e investigacion, las caracteristicas

constructivas del edificio a demoler, infentando conocer:

- La antigiiedad del edificio y técnicas con las que fue construido.

- Las caracteristicas de la estructura inicial.

- Las variaciones que ha podido sufrir con el paso del fiempo, como reformas, apertura de nuevos huecos, etfc.

- Estado actual que presenfan los elemenfos estructurales, su estabilidad, griefas, etc.

- Estado acfual de las diversas instalaciones.

Este reconocimiento se extendera a las edificaciones colindantes, su estado de conservacion y sus medianerias; finalmente,

a los viales y redes de servicios del entorno del edificio a demoler que puedan ser afectadas por el proceso de demolicion

o la desaparicion del edificio.

Todo este proceso de inspeccion servird para el necesario disefio de las soluciones de consolidacion, apeo y proteccion

relativas tanto al edificio o zonas del mismo a demoler como a edificios vecinos y elementos de servicio piblico que

puedan resultar afectados.

En este sentido, deberan ser trabajos obligados a realizar y en este orden, los siguientes:

- Desinfeccion y desinsectacion de los locales del edificio que hayan podido albergar productos téxicos, quimicos o
animales susceptibles de ser portadores de parasitos; incluso los sdtanos donde puedan albergarse roedores o las
cubiertas en las que se defecten nidos de avispas u otros insectos en grandes cantidades.



Anulacion y neutralizacion por parte de las Compafiias suministradoras de las acometidas de electricidad, gas, teléfono,
efc. Asi como tapado del alcantarillado y vaciado de los posibles depdsitos de combustible. Se podra mantener la
acometida de agua para regar los escombros con el fin de evitar la formacion de polvo durante la ejecucion de los
trabajos de demolicion. La acometida de electricidad se condenara siempre, solicitando en caso necesario una toma
independiente para el servicio de obra.

Apeo y apuntalamiento de los elementos de la construccion que pudieran ocasionar derrumbamiento en parte de la
misma. Este apeo debera realizarse siempre de abajo hacia arriba, contrariamente a como se desarrollan los trabajos
de demolicion, sin alterar la solidez y estabilidad de las zonas en buen estado. A medida que se realice la demolicion
del edificio, sera necesario apuntalar las construcciones vecinas que se puedan ver amenazadas.

Instalacion de andamios, totalmente exentos de la construccion a demoler, si bien podran arriostrarse a ésta en las
partes no demolidas; se instalaran en todas las fachadas del edificio para servir de plataforma de trabajo en los
trabajos de demolicion manual de muros; cumpliran toda la normativa que les sea afecta tanto en su instalacion como
en las medidas de protfeccion colectiva, barandillas, efc.

Instalacion de medidas de proteccion colectiva tanto en relacion con los operarios encargados de la demolicion como
con terceras personas o edificios, entre las que destacamos:

Consolidacion de edificios colindantes.

Proteccion de estos mismos edificios si son mas bajos que el que se va a demoler, mediante la instalacion de viseras
de proteccion.

Proteccion de la via pdblica o zonas colindantes y su sefializacion.

Instalacion de redes o viseras de proteccion para viandantes y lonas cortapolvo y protectoras ante la caida de
escombros.

Mantenimiento de elementos propios del edificio como antepechos, barandillas, escaleras, etc.

Proteccion de los accesos al edificio mediante pasadizos cubiertos.

Anulacion de instalaciones ya comentadas en apartado anterior.

Instalacion de medios de evacuacion de escombros, previamente estudiados, que reuniran las siguientes condiciones:
Dimensiones adecuadas de canaletas o conductos verticales en funcion de los escombros a manejar.

Perfecto anclaje, en su caso, de tolvas instaladas para el almacenamiento de escombros.

Refuerzo de las plantas bajo la rasante si existen y se han de acumular escombros en planta baja para sacarlos
luego con medios mecanicos.

Evitar mediante lonas al exterior y regado al interior la creacion de grandes cantidades de polvo.

No se deben sobrecargar excesivamente los forjados intermedios con escombros. Los huecos de evacuacion realizados
en dichos forjados se protegeran con barandillas.

Adopcion de medidas de proteccion personal dotando a los operarios del preceptivo del especifico material de
seguridad (cinturones, cascos, botas, mascarillas, efc.).

COMPONENTES
Los {nicos componentes que aparecen en los trabajos de derribo de un edificio o parte de él son los materiales que se
producen durante ese mismo derribo y que, salvo excepciones, seran trasladados integramente a vertedero.

EJECUCION
Para completar los frabajos de derribo se precisa llevar a cabo dos operaciones, a saber:

Demolicion propiamente dicha, y
Retirada de escombros (o, en su caso, acopio de material aprovechable).

Demolicion elemento a elemento:

Este sistema obliga, por lo general, a realizar los trabajos de arriba hacia abajo y con medios generalmente manuales
0 poco mecanizados.

Los elementos resistentes se demoleran en el orden inverso al seguido en su construccion.

Se descendera planta a planta comenzando por la cubierta, aligerando las plantas de forma simétrica, salvo indicacion
en confra.

Se procedera a retfirar la carga que gravite sobre cualquier elemento antes de demoler éste. En ningln caso se
permitira acumular escombros sobre los forjados en cuantia mayor a la especificada en el estudio previo, aun cuando
el estado de dichos forjados sea bueno. Tampoco se acumulara escombro ni se apoyaran elementos contra vallas,
muros y soportes mientras éstos deban permanecer en pie.

Se contrarrestaran o suprimiran las componentes horizontales de arcos, bovedas, etc., y se apuntalaran los elementos
de cuya resistencia y estabilidad se tengan dudas razonables; los voladizos seran objeto de especial atencién y seran
apuntalados antes de aligerar sus confrapesos.

Se mantendran todo el tiempo posible los arriostramientos existentes, introduciendo, en su ausencia, los que resulten
necesarios.

En estructuras hiperestaticas se controlara que la demolicion de elementos resistentes origina los menores giros,
flechas y transmision de tensiones. A este respecto, no se demoleran elementos estructurales o de arriostramiento
en fanfo no se supriman o contrarresten eficazmente las fensiones que puedan estar incidiendo sobre ellos. Se



tendra, asimismo, presente el posible efecto pendular de elementos metalicos que se cortan o de los que sibitamente
se suprimen fensiones.

En general, los elementos que puedan producir cortes como vidrios, loza sanitaria, etc. se desmontaran enteros.
Partir cualquier elemento supone que los trozos resultantes han de ser manejables por un solo operario. El corte o
demolicion de un elemento que, por su peso o volumen no resulte manejable por una sola persona, se realizara
manteniéndolo suspendido o apeado de forma que, en ningln caso, se produzcan caidas bruscas o vibraciones que
puedan afectar a la seqguridad y resistencia de los forjados o plataformas de frabajo.

El abatimiento de un elemento se llevara a cabo de modo que se facilite su giro sin que este afecte al desplazamiento
de su punto de apoyo vy, en cualquier caso, aplicandole los medios de anclaje y atirantamiento para que su descenso
sea lenfo.

El vuelco libre solo se permitira con elementos despiezables, no anclados, situados en planta baja o, como maximo,
desde el nivel del segundo forjado, siempre que se trate de elementos de fachadas y la direccion del vuelco sea
hacia el exterior. La caida debera producirse sobre suelo consistente y con espacio libre suficiente para evitar
efectos indeseados.

No se permitirdn hogueras dentro del edificio y las exteriores se protegeran del viento, estaran continuamente
controladas y se apagaran completamente al término de cada jornada. En ningln caso se utilizara el fuego con
propagacion de llama como medio de demolicion; es mas, en edificios con estructura de madera o en aguellos en que
exista abundancia de material combustible se dispondra, como minimo, de un extintor manual contra incendios.

El empleo de compresores, martillos neumaticos, eléctricos o cualquier medio auxiliar que produzca vibraciones debera
ser previamente autorizado por la Direccion Técnica.

No se utilizaran grias para realizar esfuerzos que no sean exclusivamente verticales o para atirantar, apuntalar o
arrancar elementos anclados del edificio a demoler. Cuando se utfilicen para la evacuacion de escombros, las cargas
se protegeran de eventuales caidas y los elementos lineales se trasladaran anclados, al menos, de dos puntos. No
se descenderan las cargas con el control Gnico del freno.

Al finalizar la jornada no deben quedar elementos susceptibles de derrumbarse de forma espontanea o por la accion
de agentes atmosféricos lesivos (viento, lluvia, etc.); se protegeran de ésta, mediante lonas o plasticos, las zonas
del edificio que puedan verse afectadas por sus efectos.

Al comienzo de cada jornada, y antes de continuar los trabajos de demolicion, se inspeccionara el estado de los
apeos, afiranftamienfos, anclajes, efc. aplicados en jornadas anteriores tanto en el edificio que se derriba como en
los que se pudieran haber efectuado en edificios del entorno; también se estudiarad la evolucion de las grietas mas
representativas y se aplicaran, en su caso, las pertinentes medidas de seguridad y proteccion de los tajos.

Demolicion por colapso:
Colapso por empuje de magquina.

La altura del edificio o restos del mismo a demoler por empuje de maquina no superara los 2/3 de la altura alcanzable
por esfa.

La maquina frabajara siempre sobre suelo consistente y en condiciones de giro libre de 3602

Como norma general, nunca se empujaran elementos de acero o de hormigon armado que previamente no hayan sido
cortfados o separados de sus anclajes esfructurales.

Se podra utilizar la maguina como elemento de traccion para derribar ciertos elementos mediante el empleo de cables
o tirantes de acero, extremando las medidas de precaucion relativas a los espacios de vuelco, a la propia estabilidad
del elemento tras las rozas llevadas a cabo en él y a la seguridad de los operarios y maquinista.

Las zonas proximas o en contacto con medianerias se demoleran elemento a elemento de modo que el frente de
trabajo de la maquina sea siempre paralelo a dichas medianerias y dejando aislado de ellas todo elemento a demoler.
Los elementos verticales a derribar se atacaran empujandolos por su cuarto mas elevado y siempre por encima de
su centro de gravedad para evitar su caida hacia el lado contrario. Sobre estos no quedaran, en el momento del
ataque, elementos o planos inclinados que puedan deslizar y venir a caer sobre la maquina.

Colapso mediante impacto de bola de gran masa.

No se empleara este sistema.

Colapso por empleo de explosivos.

No se empleara este sistema.

Demolicién combinada:

Cuando parte de un edificio se vaya a demoler elemento a elemento y parte por cualquier procedimiento de colapso
se estableceran claramente las zonas en que se utilizard cada modalidad.

Salvo casos puntuales muy concretos y definidos, la demolicion de la zona por colapso se realizara después de haber
demolido la zona que se haya sefialado para demoler elemento a elemento. De esta Gltima no quedara ningdn elemento
en equilibrio inestable susceptible de caer en el momento de llevar a cabo la demolicion de la zona sefialada por
colapso.

Retirada de escombros:

A la empresa que realiza los trabajos de demolicion le sera entregada, en su caso, documentacion completa relativa
a los materiales que han de ser acopiados para su posterior empleo; dichos materiales se limpiaran y trasladaran al
lugar sefialado al efecto en la forma que indique la Direccién Técnica.



- Cuando no existan especificaciones al respecto, todo el producto resultante de la demolicion se trasladard al
correspondiente vertedero autorizado. El medio de transporte, asi como la disposicion de la carga, se adecuaran a
cada necesidad, adoptandose las medidas tendentes a evitar que la carga pueda esparcirse u originar emanaciones o
ruidos durante su traslado.

NORMATIVA
- Ver anexo.

CONTROL

Mientras duren los trabajos de demolicion se seguird un exhaustivo control, especifico para cada una de las actividades
a desarrollar.

Con la frecuencia que se sefiale para cada elemento constructivo a demoler, la Direccion Técnica anotara en el indice de
control y vigilancia preparado al efecto el cumplimienfo o incumplimiento de todas y cada una de las medidas vy
especificaciones sefialadas en el presenfe Pliego en los aspectos relativos a:

- Ejecucién de medidas previas a la demolicion.

- Medidas de proteccion colectiva.

- Medidas de protfeccion personal.

- Organizacion y forma de ejecutar los trabajos

- Otros medios de seguridad a vigilar

Cuando se detecte alguna anomalia o incumplimiento de tales prescripciones, la Direccion Técnica dejara constancia expresa
de las mismas y frazara, a continuacion, las pautas de correccion necesarias.

MEDICION

Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

MANTENIMIENTO

En la superficie del solar resultante se mantendra el desagiie necesario para impedir la acumulacion de agua pluvial que
pueda, en su caso, afectar a los locales o fundamentos de los edificios colindantes.

Supuesta la existencia de estos y en tanto se lleva a cabo la consolidacion definitiva de sus elementos dafados, se
conservaran los apuntalamientos y apeos realizados a tal fin, asi como las vallas y cerramientos. Cualquier anomalia
que se detecte se pondra en conocimiento de la Direccion Técnica, la cual evaluara la importancia de la misma y propondra
las reparaciones que deban efectuarse.

02.- DEMOLICIONES. DEMOLICION DE CUBIERTAS

DESCRIPCION
Demolicion progresiva de cubiertas, en el marco de la demolicion general del edificio, elemento a elemento, en
construcciones que no presenten sintomas de ruina inminente.

CONDICIONES PREVIAS

Antes del inicio de las actividades de demolicion se comprobara que los medios auxiliares a utilizar, mecanicos o manuales,
reGnen las condiciones de cantidad y cualidad especificadas en el plan de demolicion.

Esta comprobacion se extendera a todos los medios disponibles constantemente en la obra, especificados o no en la
normativa aplicable de higiene y seqguridad en el frabajo, que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios
gue puedan accidenfarse.

Se comprobara, especialmente, la distancia a los tendidos eléctricos aéreos y la tension de los mismos.

EJECUCION

Prescindiendo del tipo de cubierta o del elemento de la misma a demoler, siempre se comenzara desde la cumbrera hacia
los aleros, de forma simétrica por faldones, de manera que se eviten sobrecargas descompensadas que pudiesen provocar
hundimientos imprevistos.

El orden y medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas, para cada caso particular, en el proyecto y
a las ordenes de la Direccion Técnica. Con caracter general, se describe la forma de actuar para cada una de las
actividades que se circunscriben al ambito de la demolicién de cubiertas y que se reflejan seguidamente:

- Demolicion de elementos singulares de cubierta:

La demolicion de chimeneas, conductos de ventilacion.., se llevara a cabo, en general, anfes del levantado del material
de cobertura, desmontando de arriba hacia abajo, no permifiéndose el vuelco sobre la cubierta.

Cuando se vierta el escombro por la misma chimenea se procurara evitar la acumulacion de escombros sobre forjado,
sacando periodicamente el escombro almacenado cuando no se esté frabajando arriba.



Cuando vaya a ser descendido enfero se suspenderd previamente, se anulard su anclaje y, tras controlar cualquier
oscilacion, se bajara.

- Demolicion de material de cobertura:

Se levantara, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera. Las chapas de
fibrocemento o similares se cargaran y bajaran de la cubierta conforme se van desmontando.

- Demolicion de tablero de cubierta:

Se levantara, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera. Cuando el tablero
apoye sobre tabiquillos no se podran demoler éstos en primer lugar.

- Demolicion de tabiguillos de cubierta:

Se levantaran, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera y después de quitar
la zona de tablero que apoya en ellos. A medida que avanzan los trabajos se demoleran los tabicones y los tabiques de
riostra.

- Demolicion de formacion de pendiente con material de relleno:

Se demolera, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por las limas mas elevadas y equilibrando
las cargas.

En esta operacién no se demolera la capa de compresion de los forjados ni se debilitaran vigas o viguetas de los mismos.
Se taparan, previamente al derribo de las pendientes de cubierta, los sumideros y cazoletas de recogida de aguas
pluviales.

- Demolicion de listones, cabios, correas y cerchas:

Se demolerd, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera. Cuando no exista ofro
arriostramiento enfre cerchas que el que proporcionan las correas y cabios, no se quitaran éstos en tanto no se
apuntalen las cerchas. No se suprimiran los elementos de arriostramiento (soleras, durmientes, efc.) mientras no se
retiren los elementos estructurales que inciden sobre ellos.

Si las cerchas han de ser descendidas enteras, se suspenderan previamente al descenso; la fijacion de los cables de
suspension se realizara por encima del centro de gravedad de la cercha. Si, por el contrario, van a ser desmontadas por
piezas, se apuntalaran siempre y se frocearan empezando, en general, por los pares. Si de ellas figurasen techos
suspendidos, se quitaran previamente, con independencia del sistema de descenso que vaya a ufilizarse.

NORMATIVA
- Ver anexo.

CONTROL

Seran objeto de control el orden, la forma de ejecucion y los medios a emplear, no aceptandose que estos puedan diferir
de lo especificado o de las instrucciones impartidas por la Direccion Técnica.

Se llevara a cabo un control por cada 200m” de planta y, al menos, uno por planta.

Se prestara especial atencion sobre los siguientes puntos criticos:

- Proteccion de la via pdblica en tramos de fachada.

Acumulacién de escombros sobre forjados.

Debilitamiento de forjados.

Arriostramiento de cerchas duranfe el derribo.

- Deformaciones y oscilaciones durante la suspension de elementos.

- Apeo de correas y cerchas antes de cortarlas.

La Direccion Técnica dejara constancia expresa de cualquier anomalia o incidencia que detecte en el correspondiente
indice de control y vigilancia y trazara, a continuacion, las pautas de correccion necesarias.

MEDICION

Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arguitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

03.- DEMOLICIONES. DEMOLICION DE MUROS DE CARGA Y/0 CERRAMIENTO

DESCRIPCION

Demolicion progresiva de muros, en el marco de la demolicion general del edificio, elemento a elemento, en construcciones
que no presenten sintomas de ruina inminente o, en su caso, mediante el empleo de medios mecanicos.

Comprendera la demolicion de muros y pilastras de mamposteria, de hormigdn en masa o armado, de ladrillo, de blogque
(hueco o macizado), etc. asi como la apertura de huecos en muros de dicha naturaleza.

CONDICIONES PREVIAS
- Antes del inicio de las actividades de demolicion se comprobara que los medios auxiliares a utilizar, mecanicos o
manuales, reGnen las condiciones de cantidad y cualidad especificadas en el plan de demolicion.



- Esta comprobacion se extenderd a todos los medios disponibles constantemente en la obra, especificados o no en la
normativa aplicable de higiene y sequridad en el frabajo, que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios
que puedan accidentarse.

- En general, se habran demolido previamente los elementos que apoyen en el muro (cerchas, bovedas, forjados, carreras,
encadenados, zunchos, etfc.).

EJECUCION

El orden y medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el proyecto y a las drdenes de la Direccion
Técnica. En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes premisas:

- La demolicion por medios manuales se efectuard planta a planta, es decir, sin dejar mas de una altura de piso con
estructura horizontal desmontada y muros al aire. Como norma practica se puede aplicar que la altura de un muro no
debera ser nunca superior a 20 veces su espesor.

- Se aligerara simétricamente la carga que gravita sobre los cargaderos y arcos de los huecos antes de demolerlos. En
los arcos se equilibraran los posibles empujes laterales y se apearan sin cortar los tirantes existentes hasta su
demolicion.

- A medida que avance la demolicion del muro se iran levantando los cercos, antepechos e impostas. En muros compuestos
de varias capas se puede suprimir alguna de ellas (chapados, alicatados, efc.) en todo el edificio siempre que no afecte
ni a la resistencia y estabilidad del mismo ni a las del propio muro.

- No se dejaran muros ciegos sin arriostrar o apuntalar cuando superen una altura superior a 7 veces su espesor.

- La demolicion de estos elementos constructivos se podra llevar a cabo por medios mecanicos siempre que se den las
circunstancias que condicionan el empleo de los mismos y que se sefalan en el apartado correspondiente de las
Demoliciones en general.

- En el confacto con el perimetro de crujia a mantener se dejaran pies de amigo como contrafuertes.

NORMATIVA
- Ver anexo.

CONTROL

Seran objeto de control el orden, la forma de ejecucion y los medios a emplear, no aceptandose que estos puedan diferir
de lo especificado o de las instrucciones impartidas por la Direccion Técnica.

Se llevara a cabo un control por cada 200 m? de planta y, al menos, uno por planta.

Se prestara especial atencion sobre los siguientes puntos criticos:

- Proteccion de la via pdblica en tramos de fachada.

Acumulacién de escombros sobre forjados.

Apoyo de cerchas, bovedas, forjados...

Empujes laterales en arcos; atirantado de arcos.

Muros multicapa y chapados que pueden ocultar defectos de los mismos.

Pausas prolongadas en la demolicion.

Proteccion de huecos o pafios enteros que den al vacio.

La Direccion Técnica dejara constancia expresa de cualquier anomalia o incidencia que detecte en el correspondiente
indice de control y vigilancia y trazara, a confinuacion, las pautas de correccién necesarias.

MEDICION

Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

04.- DEMOLICIONES. DEMOLICION DE TABIQUERIA INTERIOR

DESCRIPCION
Demolicion progresiva de tabigues, en el marco de la demolicion general del edificio, elemento a elemento, en construcciones
que no presenten sintfomas de ruina inminente.

CONDICIONES PREVIAS

Antes del inicio de las actividades de demolicion se comprobara que los medios auxiliares a utilizar, mecanicos o manuales,
reGnen las condiciones de cantidad y cualidad especificadas en el plan de demolicion.

Esta comprobacion se extendera a todos los medios disponibles constantemente en la obra, especificados o no en la
normativa aplicable de higiene y seguridad en el frabajo, que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios
gue puedan accidentarse.

EJECUCION



El orden, forma de ejecucién y los medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el proyecto y a
las ordenes de la Direccion Técnica. En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes premisas:

- La demolicion de los tabiques de cada planta se llevara a cabo antes de derribar el forjado superior para evitar que,
con la retirada de este, aquéllos puedan desplomarse; también para que la demolicion del forjado no se vea afectada
por la presencia de anclajes o apoyos indeseados sobre dichos tabigues.

- Cuando el forjado se encuentre cedido no se retiraran las tabiquerias sin haber apuntalado previamente aquél.

- El sentido del derribo de la tabiqueria sera de arriba hacia abajo. A medida que avance la demolicion de los tabiques
se iran levantando los cercos de la carpinteria interior. En los tabigues que cuenten con revestimientos de tipo ceramico
(chapados, alicatados, efc.) se podré llevar a cabo la demolicion de todo el elemento en conjunto.

- En las circunstancias que indique la Direccion Técnica se trocearan los paramentos mediante cortes verticales y el
vuelco se efectuard por empuje, cuidando que el punto de empuje esté por encima del centro de gravedad del pafio a
tumbar, para evitar su caida hacia el lado contrario.

- No se dejaran tabigues sin arriostrar en zonas expuestas a la accion de fuertes vientos cuando superen una altura
superior a 20 veces su espesor.

NORMATIVA
- Ver anexo.

CONTROL

Seran objeto de control el orden, la forma de ejecucién y los medios a emplear, no aceptandose que estos puedan diferir
de lo especificado o de las instrucciones impartidas por la Direccion Técnica.

Se llevara a cabo un control por cada 200 m? de planta y, al menos, uno por planta.

Se prestara especial atencion en los siguientes puntos criticos:

- Acumulacidn de escombros sobre los forjados.

- Resistencia de las zonas destinadas a soportar el impacto de pafios de tabiqueria, caso de llevarse a cabo demoliciones
por vuelco.

La Direccion Técnica dejara constancia expresa de cualquier anomalia o incidencia que detecte en el correspondiente
indice de control y vigilancia y trazara, a continuacion, las pautas de correccion necesarias.

MEDICION

Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arguitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

05.- DEMOLICIONES. LEVANTADO DE PAVIMENTOS INTERIORES, EXTERIORES Y SOLERAS

DESCRIPCION

Demolicion progresiva, elemento a elemento, de solados, pavimentos y escaleras interiores; pavimentos, aceras, bordillos
y elementos similares de exterior, asi como soleras (generalmente de hormigon), en el marco de la demolicion total o
parcial del edificio o de los viales afectos, en construcciones que no presenten sintomas de ruina inminente.

Comprende también la demolicion de algunos de los elementos citados mediante el empleo de medios mecanicos
(retroexcavadoras, retromartillos, etc.).

CONDICIONES PREVIAS

- Antes del inicio de las actividades de demolicion se comprobara que los medios auxiliares a utilizar, mecanicos o
manuales, reGnen las condiciones de cantidad y cualidad especificadas en el plan de demolicion.

- Esta comprobacion se extendera a todos los medios disponibles constantemente en la obra, especificados o no en la
normativa aplicable de higiene y seguridad en el frabajo, que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios
gue puedan accidentarse.

- Todas las escaleras y pasarelas que se usen para el transito estaran libres de obstaculos hasta el momento de su
demolicion. Antes de la demolicion del peldafieado se comprobaré el estado de la boveda o losa de la escalera.

- En los casos en que se vaya a efectuar la demolicion de viales, aceras, soleras y solados de planta baja o sétanos,
etc., se investigara si existen conducciones enterradas que puedan atravesar el solar o las calles afectadas (conducciones
de agua, gas, electricidad, saneamiento, etc.). Conocidos estos servicios y notificadas las obras a la/s respectiva/s
compafifa/s u organismo/s, se determinara si procede su desvio o si Unicamente cabe actuar con precaucién sin modificar
su trazado. En todo caso, se anulara previamente aquel suministro que sea susceptible de ocasionar algln tipo de dafo
o accidente.

- Se protegeran, por otro lado, los elementos de Servicio Plblico (como bocas de riego, tapas y rejillas de pozos y
sumideros, arboles, farolas, etc.), que puedan resultar dafiados por los medios mecanicos utilizados en los trabajos de
demolicion de pavimentos exteriores y viales.



EJECUCION

El orden, forma de ejecucion y los medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el proyecto y a
las ordenes de la Direccion Técnica. En cualquier caso, se tendran en cuenta las siguientes premisas:

- La demolicion de los revestimientos de suelos y escaleras se llevara a cabo, en general, antes de proceder al derribo,
en su caso, del elemento resistente sobre el que apoyan. El tramo de escalera entre dos pisos se demolerd antes que
el forjado superior donde apoya y se ejecutara desde una andamiada que cubra el hueco de la misma.

- Inicialmente se retiraran los peldafios, empezando por el peldafio mas alto y desmontando ordenadamente hasta llegar
al primero y, seguidamente, la boveda de ladrillo o elemento estructural sobre el que apoyen.

- Se inspeccionara detenidamente el estado de los forjados, zancas o elementos estructurales sobre los que descansan
los suelos a demoler y cuando se detecten desperfectos, pudriciones de viguetas, sintomas de cedimiento, efc., se
apearan antes del comienzo de los trabajos.

- La demolicién conjunta o simultanea, en casos excepcionales, de solado y forjado deberd contar con la aprobacion
explicita de la Direccion Técnica, en cuyo caso sefialara la forma de ejecutar los trabajos.

- El empleo de compresores, martillos neumaticos, eléctricos o cualquier medio auxiliar que produzca vibraciones debera
ser previamente autorizado por la Direccion Técnica.

- Para la demolicion de solera o pavimento sin compresor se introducirdn punteros, clavados con la maza, en distintas
zonas a fin de agrietar el elemento y romper su resistencia. Realizada esta operacion, se avanzara progresivamente
rompiendo con el punftero y la maza.

- El empleo de maguinas en la demolicion de soleras y pavimentos de planta baja o viales queda condicionado a que
trabajen siempre sobre suelo consistente y tengan la necesaria amplitud de movimiento.

- Las zonas proximas o en contacto con medianerias o fachadas se demoleran de forma manual o habran sido objefo del
correspondiente corte de modo que, cuando se actle con elementos mecanicos, el frente de trabajo de la méaquina sea
siempre paralelo a ellas y nunca puedan quedar afectadas por la fuerza del arranque y rotura no controlada.

NORMATIVA
- Ver anexo.

CONTROL

Seran objefo de control el orden, la forma de ejecucion y los medios a emplear, no aceptandose que estos puedan diferir
de lo especificado o de las instrucciones impartidas por la Direccion Técnica.

Se llevara a cabo un control por cada 200 m? de planta y, al menos, uno por planta.

Se prestara especial atencion en los siguientes puntos criticos:

- Acumulacién de escombros sobre los forjados.

- Debilitamiento de forjados por quedar afectada su capa de compresion.

Cuando se detecte alguna anomalia o incumplimiento de tales prescripciones, la Direccion Técnica dejara constancia expresa
de las mismas y trazara, a continuacion, las pautas de correccion necesarias.

MEDICION

Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arguitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

06.- DEMOLICIONES. LEVANTADOS VARIOS

DESCRIPCION

Demolicion o desmontado de cercos de carpinteria en tabiques o muros, levantado de rejas y levantado de aparatos
sanitarios en el marco de la demolicion total o parcial del edificio, elemento a elemento, en construcciones que no
presenten sintomas de ruina inminente.

CONDICIONES PREVIAS

Antes del inicio de las actividades de demolicion se comprobard que los medios auxiliares a utilizar, mecanicos o manuales,
reGnen las condiciones de cantidad y cualidad especificadas en el plan de demolicion.

Esta comprobacion se extendera a todos los medios disponibles constantemente en la obra, especificados o no en la
normativa aplicable de higiene y seguridad en el frabajo, que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios
gue puedan accidentarse.

Se habran retirado previamente los vidrios de puertas y ventanas e incluso las hojas de las mismas.

La acometida de agua habra sido anulada o, caso contrario, existiran las correspondientes llaves de corte o tapones
ciegos antes de acometer el levantado de sanitarios. Es conveniente, ademas, cerrar la acometida al alcantarillado.

EJECUCION
El orden y medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el proyecto y a las drdenes de la Direccion
Técnica. En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes premisas:



- Los cercos se desmontaran, normalmente, cuando se vaya a demoler el elemento estructural en el que estén situados.
- Cuando se retiren carpinterias y cerrajerias en plantas inferiores a la que se estd demoliendo, no se debilitard el
elemento estructural en que estén situadas.

- En general, se desmontaran sin trocear los elementos que puedan producir cortes o lesiones como vidrios y aparatos
sanitarios. El troceo de un elemento se realizarad por piezas cuyo tamafio permita su manejo por una sola persona.

NORMATIVA
- Ver anexo.

CONTROL

Seran objeto de control el orden, la forma de ejecucion y los medios a emplear, no aceptandose que éstos puedan diferir
de lo especificado o de las instrucciones impartidas por la Direccion Técnica.

Se llevara a cabo un control por cada 200 m* de planta y, al menos, uno por planta.

Se prestara especial atencion sobre los siguientes puntos criticos:

- Protecciones provisionales en los huecos que den al vacio.

- Se retirara la carpinteria recuperable a medida que se separa de los muros o tabiques donde se halla recibida.

La Direccion Técnica dejara constancia expresa de cualquier anomalia o incidencia que detecte en el correspondiente
indice de control y vigilancia y trazara, a continuacién, las pautas de correccion necesarias.

MEDICION

Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

07.- DEMOLICIONES. APERTURA DE ROZAS, MECHINALES Y TALADROS

DESCRIPCION

Trabajos de apertura de rozas o huecos en fabricas de diverso tipo, asi como taladros en muros de hormigon en masa
o armado, elemento a elemento, en el marco de demoliciones zonales o parciales, e incluso en trabajos de reconstruccion
o adaptacion de edificaciones para nuevos usos.

CONDICIONES PREVIAS

Antes del inicio de este tipo de actividades se comprobara que los medios auxiliares a utilizar, electromecanicos o
manuales, reGnen las condiciones de cantfidad y cualidad especificadas en el plan de demolicion.

Esta comprobacion se extenderd a todos los medios disponibles constantemente en la obra, especificados o no en la
normativa aplicable de higiene y seqguridad en el frabajo, que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios
que puedan accidentarse.

Antes del picado de las rozas o del taladrado de muros, comprobar que no pasa ninguna instalacion oculta o, caso
confrario, que se halla desconectada.

Se comprobara también que la apertura de los huecos o rozas que se pretende efectuar no afecta a la estabilidad del
elemento en el que se pracfican.

EJECUCION

El orden, forma de ejecucion y los medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el proyecto y a
las ordenes de la Direccion Técnica. En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes premisas:

- Los trabajos de apertura de taladros en muros de hormigdn en masa o armado con misién estructural seran llevados
3 cabo por operarios especializados en el manejo de los equipos perforadores. Si va a ser necesario corfar armaduras
o puede quedar afectada la estabilidad del elemento, deberan realizarse los apeos que sefiale la Direccion Técnica; no
se refiraran estos mientras no se haya llevado a cabo el posterior refuerzo del hueco.

- El empleo de compresores, martillos neumaticos, eléctricos o cualquier medio auxiliar que produzca vibraciones debera
ser previamente autorizado por la Direccion Técnica.

NORMATIVA
- Ver anexo.

CONTROL

Seran objeto de control el orden, la forma de ejecucion y los medios a emplear, no aceptandose que estos puedan diferir
de lo especificado o de las instrucciones impartidas por la Direccion Técnica.

Se llevara a cabo un control por cada 200 m? de planta y, al menos, uno por planta.

Se prestara especial atencion en los siguientes puntos criticos:

- (Caida brusca de escombros procedentes del corte sobre los andamios y plataformas de trabajo.



- Debilitamiento del elemento sobre el que se realiza la roza o hueco.
La Direccion Técnica dejarad constancia expresa de cualquier anomalia o incidencia que detecte en el correspondiente
indice de control y vigilancia y trazard, a continuacion, las pautas de correccion necesarias.

MEDICION

Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arguitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

08.- DEMOLICIONES. DEMOLICION DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES

DESCRIPCION

Demolicion progresiva de elementos constructivos con mision estructural entre los que incluimos: forjados, bovedas, vigas
y pilares metalicos o de hormigon armado y, finalmente cimientos varios, en el marco de la demolicion general del edificio,
elemento a elemento, en construcciones que no presenten sintfomas de ruina inminente o, en su caso, mediante el empleo
de medios mecanicos.

Cabe la inclusion de los muros y pilastras de mamposteria, de hormigdn en masa o armado, de ladrillo, etc. siempre que
estos posean mision estructural (independientemente de que, ademas, también posean la misién de cerramiento).

Se incluye la posibilidad de acometer la demolicion de alguno de los elementos estructurales del edificio considerado
mediante el empleo de medios mecanicos.

CONDICIONES PREVIAS

- Antes del inicio de las actividades de demolicion se comprobard que los medios auxiliares a utilizar, mecanicos o
manuales, relnen las condiciones de cantidad y cualidad especificadas en el plan de demolicion.

- Esta comprobacion se extenderd a todos los medios disponibles constantemente en la obra, especificados o no en la
normativa aplicable de higiene y sequridad en el trabajo, que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios
gue puedan accidentarse.

- Es indispensable realizar una inspeccion para comprobar el estado y resistencia de las diferentes partes de la
esftructura a fin de fomar

las medidas que se consideren oportunas (apuntalamientos, anulacion de instalaciones, ubicacion de maquinaria o medios
auxiliares,

etc.).

- En general, se habran demolido previamente planta a planta los elementos no estructurales que apoyen sobre el
elemento a demoler (cubierta, tabiques, peldafios, relleno sobre bdvedas, etc); y, para cada elemento estructural, se
procedera segdn se indica en el apartado referido a la ejecucion.

EJECUCION

El orden y medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el proyecto y a las drdenes de la Direccion
Técnica. En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes premisas:

- La demolicién por medios manuales se efectuara, en general, planta a planta de arriba hacia abajo de forma que se
trabaje siempre en el mismo nivel, sin que haya personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos
gue se vayan a derribar por vuelco.

- Se apuntalaran los elementos en voladizo antes de retirar los que les sirven de contrapeso.

- La demolicion por colapso no se utilizara en edificios de estructura de acero; tampoco en aguéllos con predominio de
madera o elementos facilmente combustibles.

- Demolicion de muros y pilastras de carga:

- Como norma general, debera efectuarse piso a piso, es decir, sin dejar mas de una altura de planta con estructura
horizontal desmontada y los muros y/o pilastras al aire. Previamente se habran retirado ofros elementos estructurales
que apoyen en dichos elementos (cerchas, forjados, bovedas, ..).

- Se aligerara simétricamente la carga que gravita sobre los cargaderos y arcos de los huecos antes de demolerlos. En
los arcos se equilibraran los posibles empujes laterales y se apearan sin cortar los tirantes existentes hasta su
demolicion.

- A medida que avance la demolicion del muro se iran levantando los cercos, antepechos e impostas. En muros de
entramado de madera se desmontaran los durmientes, en general, antes de demoler el material de relleno.

- Cuando se frate de un muro de hormigon armado se demolera, en general, como si se tratase de varios soportes,
después de haber sido cortado en franjas verticales de ancho y alto inferiores a 1y 4 mefros respectivamente. Se
permitira abatir la pieza cuando se hayan cortado, por el lugar de abatimiento, las armaduras verticales de una de sus
caras manteniendo sin cortar las de la otra a fin de que actlen de eje de giro y que se cortaran una vez abatida. El
tramo demolido no gquedara colgando, sino que descansara sobre firme horizontal, se cortaran sus armaduras y se
troceard o descenderd por medios mecanicos.

- No se dejaran muros ciegos sin arriostrar o apuntalar cuando superen una altura superior a 7 veces su espesor.



- La demolicion de estos elementos constructivos se podré llevar a cabo:

- A mano: Para ello y tratandose de muros exteriores se realizard desde el andamio previamente instalado por el
exterior y trabajando sobre su plataforma.

- Por traccion: Mediante maquinaria o herramienta adecuada, alejando al personal de la zona de vuelco y efectuando el
firo a una distancia no superior a vez y media la alfura del muro a demoler.

- Por empuje: Rozando inferiormenfe el elemento y aplicando la fuerza por encima del cenfro de gravedad, con las
precauciones que se sefialan en el apartado correspondiente de las Demoliciones en general.

- Demolicion de vigas y jacenas:

- En general, se habran demolido previamente todos los elementos de la planta superior, incluso muros, pilares y forjados.
- Se suspenderd o apuntalara previamente la viga o parte de ella que vaya a levantarse y se cortaran después sus
exfremos.

- No se dejaran nunca vigas en voladizo sin apuntalar. En vigas de hormigon armado es conveniente contfrolar, si es
posible, la trayectoria de la direccion de las armaduras para evitar momentos o torsiones no previstas.

- Demolicion de soportes:

- En general, se habran demolido previamente todos los elementos que acometan a ellos por su parte superior, tales
como vigas, forjados reficulares, efc.

- Se suspendera o atirantara el soporte y, posteriormente, se cortard o desmontara inferiormente. Si es de hormigon
armado, cortaremos los hierros de una de las caras tras haberlo atirantado y, por empuje o traccion, haremos caer el
pilar, cortando después los hierros de la otra cara. Si es de madera o acero, por corte de la base y el mismo sistema
anterior.

- No se permitira volcarlos bruscamente sobre forjados; en planta baja se cuidara que la zona de vuelco esté libre de
obstaculos y de personal trabajando y, aun asi, se afirantaran para controlar la direccion en que han de caer.

- Demolicion de forjados:

- Se demoleran, por regla general, después de haber suprimido todos los elementos situados por encima de su nivel,
incluso soportes y muros.

- Los elementos en voladizo se habran apuntalado previamente, asi como los framos de forjado en el que se observen
cedimientos. Los voladizos seran, en general, los primeros elementos a demoler, cortandolos a haces exteriores del
elemento resistente sobre el que apoyan.

- Los cortes del forjado no dejaran elementos en voladizo sin apuntalar o suspender convenientemente.

- Las cargas que soporte todo apeo o apuntalamiento se transmitiran al terreno o a elementos estructurales o forjados
en buen estado sin sobrepasar, en ningdn momento, la sobrecarga admisible para la que se edificaron.

- Cuando exista material de relleno solidario con el forjado se demolera todo el conjunto simultaneamente.

* Forjados de viguefas:

- Si el forjado es de madera, después de descubrir las viguetillas se observard el estado de sus cabezas por si
estuviesen en mal estado, sobre todo en las zonas proximas a bajantes, cocinas, bafios o bien cuando se hallen en
contacto con chimeneas.

- Se demolera el entrevigado a ambos lados de la vigueta sin debilitarla y, cuando sea semivigueta, sin romper su capa
de compresion.

- Las viguetillas de forjado no se desmantelaran apalancando sobre la propia viga maestra sobre la que apoyan, sino
siempre por corfe en los extremos esftando apeadas o suspendidas. Si las viguetas son de acero, deben cortarse las
cabezas con oxicorte, con la misma precaucion anterior.

- Si la vigueta es continua, antes del corte se procedera a apear el vano de las crujias o tramos que quedan pendientes
de ser cortados.

* Losas de hormigon:

- Las losas de hormigon armadas en una direccion se cortaran, en general, en franjas paralelas a la armadura principal
de modo que los trozos resultantes sean evacuables por el medio previsto al efecto. Si la evacuacion se realiza mediante
grGa o por ofro medio mecanico, una vez suspendida la franja se cortaran sus apoyos. Si la evacuacion se realizase por
medios manuales, ademés del mayor desmoronamiento y troceado de piezas, se apeard todo elemento antes de proceder
a cortar las armaduras.

- En apoyos continuos, con prolongacion de armaduras a otros tramos o crujias, antes del corte se procederd a apear
el vano de las crujias o tramos que quedan pendientes de ser cortados.

- Las losas de hormigon armadas en dos direcciones se cortaran, en general, por recuadros empezando por el centro y
siguiendo en espiral, dejando para el final las franjas que unen los &bacos o capiteles enfre soportes. Previamente se
habran apuntalado los centros de los recuadros contiguos. Posteriormente se cortaran las franjas que quedaron sin
cortar y finalmente los abacos.

- Demolicion de cimientos:

- El material con el que suelen estar constituidos los fundamentos de un edificio puede ser:

- Hormigon en masa.

- Hormigon armado.

- Mamposteria recibida con morteros varios.

- Ladrillo macizo.



- En base a esta variedad, puede llevarse a cabo la demolicion bien con empleo de martillos neumaticos de manejo manual,
bien mediante retromartillo rompedor mecanico (o retroexcavadora cuando la mamposteria -generalmente en edificios muy
vetustos del medio rural- se halla escasamente trabada por los morteros que la aglomeran) o bien mediante un sistema
explosivo.

- Si la demolicion se realiza con martillo neumatico compresor, se ira retirando el escombro a medida que se va demoliendo
el cimiento.

NORMATIVA
- Ver anexo.

CONTROL

Seran objeto de control el orden, la forma de ejecucion y los medios a emplear, no aceptandose que estos puedan diferir
de lo especificado o de las instrucciones impartidas por la Direccion Técnica.

Se llevara a cabo un control por cada 200 m* de planta y, al menos, uno por planta.

Se prestara especial atencion sobre los siguientes puntos criticos:

- Proteccién de la via pdblica en tramos de fachada.

- Acumulacién de escombros sobre forjados.

Anclaje de cables en la demolicion por traccién y sin efectuar tirones bruscos.

Flechas, giros y desplazamientos en estructuras hiperestaticas.

- Sistemas de corte y suspension.

- Empleo, en su caso, de dinamita y explosivos de seguridad. Se controlara la distancia minima a inmuebles habitados
que no sera inferior a 500 metros.

- Pausas prolongadas en la demolicion.

- Proteccion de huecos de forjado o pafios de muro demolidos que den al vacio.

- Piezas metalicas deformadas, cuyo desmontaje o seccionamiento puede provocar accidentes.

La Direccion Técnica dejara constancia expresa de cualquier anomalia o incidencia que detecte en el correspondiente
indice de control y vigilancia y trazara, a continuacion, las pautas de correccion necesarias.

MEDICION

Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arguitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

09.- DEMOLICIONES. VARIOS. EMPLEO DE ANDAMIOS Y APEQS

DESCRIPCION

Preparacion de estructuras auxiliares para llevar a cabo la demolicion (o ejecucion) de cualquier elemento constructivo
(andamios, plataformas de trabajo, etc.), asi como trabajos previos, recuperables o no (apeos, apuntalamientos, efc.) que,
por su singularidad, no queden incluidas como parte proporcional en la valoracion del trabajo considerado.

En el marco de la demolicion de elementos especificos, estas estructuras se utilizaran en demoliciones manuales, elemento
a elemento, y siempre en construcciones que no presenten sintomas de ruina inminente.

CONDICIONES PREVIAS

Se comprobara previamente que las secciones y estado fisico de los elementos de apeo, de los tablones, de los cuerpos
de andamio,

etc. son los adecuados para cumplir a la perfeccion la mision que se les va a exigir una vez montados. Se estudiara, en
cada caso, la situacion, la forma, el acceso del personal, de los materiales, la resistencia del terreno si apoya en él, la
resistencia del andamio y de los posibles lugares de anclajes, acodalamientos, las protecciones que es necesario poner,
viseras, lonas, efc. buscando siempre las causas que, juntas o por separado, puedan producir situaciones que den lugar
a accidentes, para asi poderlos evitar.

Cuando existan lineas eléctricas desnudas se aislaran con el dieléctrico apropiado, se desviaran, al menos, a 3 m. de la
zona de influencia de los trabajos o, en ofro caso, se cortara la tension eléctrica mientras duren los trabajos.

Esta comprobacién se extendera a todos los medios disponibles constantemente en la obra, especificados o no en la
normativa aplicable de higiene y seqguridad en el frabajo, que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios
gue puedan accidentarse.

EJECUCION

El orden, forma de ejecucion y los medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el proyecto y a
las ordenes de la Direccion Técnica. En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes premisas:

- El tipo de andamiaje a instalar dependerd del uso a que se destine:



1) Andamios de Servicios: Usados como elemento auxiliar para el trabajo en altura y para el paso del personal de obra.
Hay variedad de tipos:

* Andamios de borriquetas o de caballetes: Estan compuestos por un tablero horizontal de tablones dispuesto sobre
dos pies en forma de "V" invertida que forman una horquilla arriostrada. Sean sobre borriquetas fijas o sobre borriquetas
armadas,

deberan contar siempre con barandilla y rodapié.

* Andamios de parales: Compuestos de tablones apoyados en sus extremos y puntos medios, por maderas que sobresalen
de una obra de fabrica, teniendo en el extremo una plataforma compuesta por tablones horizontales que se usa como
plataforma de trabajo.

* Andamios de puentes volados: Formados por plataformas apoyadas, preferenfemente, sobre perfiles laminados de
hierro o vigas de madera. Si se utiliza madera, estard sana y no tendra nudos o defectos que puedan alterar su
resistencia, debiendo tener la escuadria correspondiente a fin de que el coeficiente de seguridad no sea nunca inferior
a 1/5 de la carga de rofura.

* Andamios de palomillas: Estan compuestos de plataformas apoyadas en armazones de tres piezas, en forma de triangulo
rectangulo, que sirve a manera de ménsula.

* Andamios de pie con maderas escuadradas (o rollizos): Son plataformas de trabajo apoyadas en dos series de almas o
elementos verticales, unidas con ofras por fraviesas o arriostramientos y que estan empotradas o clavadas a durmientes.
Deben poseer barandillas horizontales a 90 centimetros de altura y rodapié para evitar caidas.

* Andamios transportables o giratorios: Compuestos por una plataforma de tablones horizontales unida a un bastidor
movil. Deberan contar con barandilla y rodapié.

* Andamios colgados o de revocador: Formados por una plataforma colgante horizontal fija que va apoyada sobre
pescantes de perfiles laminados de acero o de madera sin nudos. Deberan tener barandilla y rodapié.

* Andamios colgados moviles: Constituidos por plataformas horizontales, suspendidas por medio de cables o cuerdas, que
poseen mecanismo de movimiento que les permite desplazarse verticalmente. Los cabrestantes de los andamios colgados
deben poseer descenso aufofrenante y el correspondiente dispositivo de parada; deben llevar una placa en la que se
sefiale la capacidad y contaran con libretas de matriculacion con sus correspondientes verificaciones. Los cables deben
ser flexibles, con hilos de acero y carga de rofura entre 120-160 Kg/mmz, con un coeficienfe de seguridad de 10.

* Andamios metalicos: Son los que actualmente tienen mayor aceptacion y uso debido a su rapidez y simplicidad de
montaje, ligereza, larga duracion, adaptabilidad a cualquier tipo de obra, exactitud en el calculo de cargas por conocer
las caracteristicas de los aceros empleados, posibilidad de desplazamiento siempre que se trate de pequefios andamios
o castilletes y mayor seguridad; se distinguen dos tipos, a saber, los formados por médulos tipificados o bastidores y
aquéllos otros compuestos por estructuras metalicas sujetas entre si por grapas ortogonales.

En su colocacion se tendran en cuenta las siguientes condiciones:

- Los elementos metélicos que formen los pies derechos o soportes estaran en un plano vertical.

- La separacion entre los largueros o puentes no sera superior a 2,50 mefros.

- El empalme de los largueros se hara a un cuarto de su luz, donde el momento flector sea minimo.

- En las abrazaderas que unen los elementos tubulares se controlara el esfuerzo de apriete para no sobrepasar el
limite elastico de los frenos de las tuercas.

- Los arriostramientos o anclajes deberan estar formados siempre por sistemas indeformables en el plano formado por
los soportes y puentes, a base de diagonales o cruces de San Andrés; se anclaran, ademas, a las fachadas que no
vayan a ser demolidas o no de inmediato, requisito imprescindible si el andamio no esta anclado en sus extremos, debiendo
preverse como minimo cuatro anclajes y uno por cada 20 m?.

- No se superara la carga maxima admisible para las ruedas cuando estas se incorporen a un andamio o castillete.

- Los tableros de altura mayor a 2 metros estaran provistos de barandillas normales con tablas y rodapiés.

2) Andamios de Carga: Usados como elemento auxiliar para sostener partes o materiales de una obra durante su
construccion en tanto no se puedan sostener por si mismos, empledndose como armaduras provisionales para la ejecucion
de bovedas, arcos, escaleras, encofrados de techos, etc. Estaran proyectados y construidos de modo que permitan un
descenso y desarme progresivos. Debido a su uso, se calcularan para aguantar esfuerzos de importancia, asi como
fuerzas dinamicas.

NORMATIVA
- Ver anexo.

CONTROL

Seran objeto de control el orden, la forma de ejecucion y los medios a emplear, no aceptandose que éstos puedan diferir
de lo especificado o de las instrucciones y croquis de instalacion disefiados por la Direccion Técnica.

Se llevara a cabo un control por cada una de las plataformas o andamiadas instaladas y, al menos, un control cada vez
que el andamio cambia de lugar o posicion.

La Direccion Técnica dejara constancia expresa de cualquier anomalia o incidencia que detecte en el correspondiente
indice de control y vigilancia y trazara, a continuacion, las pautas de correccion necesarias.

MEDICION



Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

10.- DEMOLICIONES. CARGA Y TRANSPORTE DE ESCOMBROS

DESCRIPCION
Evacuacion, carga, fransporte y descarga de los materiales producidos en los derribos, que no sean utilizables,
recuperables o reciclables.

CONDICIONES PREVIAS

Antes del comienzo de estas actividades se comprobara que los medios auxiliares a utilizar, mecanicos o manuales, reGnen
las condiciones de cantidad y calidad especificadas en el plan de demolicion.

Esta comprobacién se extendera a todos los medios disponibles constantemente en la obra, especificados o no en la
normativa aplicable de higiene y seguridad en el frabajo, que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios
gue puedan accidentarse.

EJECUCION

El orden, forma de ejecucion y los medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el proyecto y a
las ordenes de la Direccion Técnica. En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes premisas:

- La evacuacion de escombros se puede realizar de las siguientes formas:

- Medianfte transporte manual con sacos o carretilla hasta el lugar de acopio de escombros o hasta las canales o
conductos dispuestos para ello.

- Con apertura de huecos en forjados, coincidentes con el ancho de un entrevigado y longitud comprendida entre 1y 1,50
metros, distribuidos de modo estratégico a fin de facilitar la rapida evacuacion. Este sistema sélo podra emplearse, salvo
indicacion contraria, en edificios o restos de ellos con un maximo de 3 plantas y cuando los escombros sean de tamafo
manejable por una sola persona.

- Lanzando libremente el escombro desde una altura maxima de 2 plantas sobre el terreno, siempre que se disponga de
un espacio libre minimo de 6 x 6 metros.

- Mediante grda cuando se disponga de espacio para su instalacion y zona acotada para descarga del escombro.

- Mediante canales o conductos cuyo tramo final quedard inclinado de modo que se reduzca la velocidad de salida de los
escombros y de forma que su extremo inferior quede aproximadamente a 2 mefros del suelo, contenedor o plataforma
de camion. Su embocadura superior quedara protegida contra caidas accidentales; la seccion Gtil de las canales no sera
mayor de 50 x 50 centimetros y la de los conductos de 40 centimetros de diametro.

- Por desescombrado mecanizado, en cuyo caso la maquina se acerca de frente al conjunto de escombro a evacuar y lo
refira hasta el punto de amontonado de escombros o, en su caso, lo carga directamente sobre camion. No se permitira
que la maquina se aproxime a los edificios vecinos mas de lo que se sefiale en la Documentacion Técnica, sin que esta
sea nunca inferior a 1 metro, y trabajando en direccién no perpendicular a las medianerias.

- La carga de escombros puede llevarse a cabo:

- Por medios manuales sobre camion o contenedor; la carga se efectGa en el mismo momento de realizar la evacuacion
de escombros ufilizando alguno o varios de los medios citados para ello; si el escombro ha sido acumulado en una zona
acotada al efecto, la carga se llevara a cabo de forma manual o mecénica sobre la plataforma del camion.

- Por medios mecanicos, generalmente con empleo de pala cargadora, en cuyo caso se llenara la pala en el lugar de
acopio de escombros o atacando sobre el edificio que se esta demoliendo y, tras las maniobras pertinentes, se depositara
sobre la plataforma del camion. Si la evacuacion de escombros se lleva a cabo mediante el empleo de grda y tolvas o
cangilones, la descarga puede hacerse directamente desde estas al contenedor o plataforma del camion.

- El transporte a vertedero, como norma universal, se realizaré:

- Por medios mecanicos mediante empleo de camion o dimper. En el transporte con camion basculante o dimper la carga
se dispondra sobre la propia plataforma del medio mecanico. En el caso de utilizarse contenedor, un camion lo recogera
cuando esté lleno y dejara otro contenedor vacio.

NORMATIVA
- Ver anexo.

CONTROL

- Seran objefo de control el orden, la forma de ejecucion y los medios a emplear, no aceptandose que estos puedan
diferir de lo especificado o de las instrucciones impartidas por la Direccion Técnica.

- Se llevara a cabo un control por cada medio de evacuacion instalado, con la periodicidad que se sefiale en el plan de
demolicion.

- La Direccién Técnica dejara constancia expresa de cualquier anomalia o incidencia que detecte en el correspondiente
indice de control y vigilancia y trazara, a continuacion, las pautas de correccion necesarias.



MEDICION

Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

11.- ESTABILIZADORES

Definimos los estabilizadores como estructuras metélicas que soportan temporalmente a la estructura antigua, y que
son capaces de estabilizar a la estructura antigua, una vez desaparezcan los elementos de arriostramienfo tales como
forjados, muros, cubierta.

Estos apuntalamientos permaneceran durante todo el proceso, procurandose en lo posible la no invasion de la via piblica.
Por tanto, los andamios estabilizadores y los apuntalamientos interiores quedaran integrados como una unidad de obra
y seran objeto de recepcion.

Pueden ser de fres fipos:

Exteriores: Son porticos anclados a contrapesos de hormigdn o pilotes.

Interiores: Sistema de arriostramiento para fachadas en paralelo o que hacen esqguina.

Mixtos: Relnen las caracteristicas de ambos.

Son estructuras provisionales que han de soporfar el peso y todas las acciones a las que pueda esftar somefida la
construccion.

Las acciones horizontales actuantes sobre la fachada, son las responsables de comprometer la estabilidad de ésta, por
lo que el estabilizador ha de estar unido solidariamente a ésta, con objeto de absorber y transmitir estas acciones.

En el caso de estabilizadores de fachada, se han de considerar las siguientes acciones horizontfales:

1.- Empuje de viento. Principal accion actuante sobre la estructura

2.- Desplome de la fachada: 15% de la carga vertical, para tener en cuenta la accion horizontal inducida por desplome
o panza de la fachada.

Para minimizar los efectos debidos al movimiento de la fachada a conservar, se limita el desplazamiento maximo de la
estructura a un valor inferior a L/750, siendo “L" la altura de la fachada. De esta manera se evitan fisuras, grietas y
otras pafologias derivadas de la deformacion excesiva de la fachada a conservar.

El riesgo de aparicion de fisuras o dafios en la fachada como consecuencia de los movimientos inducidos sobre la misma
por el propio estabilizador se minimizara por la gran rigidez del sistema.

Materiales:

Perfiles metalicos aligerados con una relacion resistencia peso optima. Las vigas aligeradas son unos perfiles metalicos
de gran inercia y resistencia al viento en los dos sentidos, gracias a sus alvéolos Su particular seccion le permite
trabajar mejor a flexo-compresion y compresion que un perfil clasico. La fachada se sujeta pinzandola en varios niveles
mediante dos correas por planta de vigas de menor seccion y de caracteristicas analogas a las anteriormente descritas,
gue se unen a la estrucfura principal por barras roscadas

-Resistencia a traccion: 100 KN.

-Resistencia a compresion: 150 KN.

-Momento flector maximo admisible: 40 KN-m.

-Momento flector maximo admisible en las juntas atornilladas: 12 KN-m

-E-l: £.020 KN-m?

-IX-X: 1.916 cm&

-IY-Y: 658 cm&

_Area seccién bruta: 26,06 cm?

_Area seccién neta: 19,64 cm?

Las uniones de estos perfiles estan formadas por unos conectores de 6 vias con las siguientes caracteristicas técnicas:
C. simple C. doble

-Resistencia a traccion: 80 KN 160 KN

-Resistencia a compresion: 100 KN 200 KN

-MF lados resistentes: 7,6 KN-m 12 KN-m

-MF arriba y abajo: 4,4 KN-m 8,9 KN-m

-MF lados y - y: 3,6 KN-m 3,6 KN-m

Sistema de perfileria constituido por vigas compuestas formadas por dos perfiles en C, unidos mediante presillas situadas
en distintas posiciones que configuran un sistema de vigas modulares de gran versatilidad con gran capacidad de carga.
Estas vigas se caracterizan por ser capaces de soportar cargas de hasta 100 Tn por viga trabajando como punfales a
compresion.

-Resistencia a fraccion: 500 KN.

-Resistencia a compresion: 1000 KN.

-Momento flector maximo admisible: 102 KN-m.

-E-l: 12.560 KN-m?

-IX-X: 5.981 cm&



-IY-Y: 4.289 cmk4

~Area seccidn bruta: 58,45 cm?

El arriostramiento de fachadas con los perfiles metalicos aligerados, situado en el exterior, transmite los esfuerzos del
viento hasta los contrapesos de hormigon. La estructura esta calculada con arreglo a la normativa espafiola sobre
cargas de viento (CTE DB-SE AE Viento) y un 1,5 % del peso de fachada como carga horizontal afadida.

La diagonalizacion longitudinal en alzado se hara mediante unas barras de rosca rapida, con los siguientes datos técnicos:
-Resistencia a traccion: 90 KN.

-Diametro: 15mm

Las correas de fachada son a base de perfiles metalicos aligerados.

CONDICIONES PREVIAS

Se inician los trabajos con la llegada de material a obra y su descarga, esta se hard de manera manual o asistida por
medios mecanicos.

El acopio se hard en lugar seguro, entendiendo por tal aquel en el que no se puedan producir derrumbes del material
por inclinacién del terreno o por mal acopio, en zona soélida, teniendo en cuenta que el peso del material es importante
y que el suelo puede tener debajo zonas huecas debidas a canalizaciones, sotanos, garajes, etc; susceptibles de hundirse.
No se taparan nunca arquetas o accesos a columnas secas, bocas de riego, hidrantes, etc.

Sera necesario balizar y separar convenientemente, mediante cinta balizante, barreras o cualquier ofro medio certificado
de balizamiento; separando la circulacion de terceros con las zonas de acopio y trabajo en obra.

MONTAJE

Se inicia con el montaje de las correas que unen la estructura a la fachada. En la ejecucion de cada nivel de correas se
realizara de manera conjunta la colocacion de las vigas exteriores e interiores para proceder a su union mediante barras
de rosca rapida.

En este punfo seran de aplicacion las consideraciones en cuanto a frabajo en altura, sobre fodo respecto a los amarres
del arnés de sequridad y al absorbedor de energia.

Los trabajos de montaje se iniciaran por las correas inferiores y continuaran, una vez acabado el nivel inferior por el
nivel de correas inmediatamente superior hasta la finalizacion de todos los niveles.

Se colocaran los estabilizadores, tensores y arrostramientos necesarios especificados en los planos de montaje.

Seran en esta fase de aplicacion lo dicho en cuanto a manejo manual de cargas, evitando la manipulacion de piezas en
posicion forzada y teniendo especial cuidado en los aprietes a los tornillos, procurando empujar la llave mejor que tirar
de ella.

Cuando se realicen estos aprietes se tendra mucho cuidado para no aplicar una fuerza excesiva que pueda desequilibrarnos
y hacernos caer.

Se vigilara que las empufiadoras de las llaves estén en buen estado y que tengan topes, para evitar que se escapen,
provocando accidentes graves.

Los operarios deberan unir los porticos manualmente, mediante los tornillos y piezas que se muestran en los planos de
montaje suministrados, para esto tendran que acceder a las diferentes alturas, para ello se podra utilizar dos métodos
diferentes:

a. Por medio de Plataforma de trabajo segura, vinculada a un medio de elevacion mecanico como plataforma elevadora,
cesta para elevacion de personas. Deberan estar convenientes certificadas y manejadas por personal con formacion
suficiente y acreditada para manejarla.

b. En caso que estas plataformas no puedan ser utilizadas, por la configuracion del tajo o por otras dificultades objetivas
que impidan su correcta utilizacion o que hagan que su uso cree mas riesgos de los que evita, se optara por la subida
de los operarios por la estructura, estos utilizaran arnés de seguridad con doble anclaje, equipado con absorbedor de
caidas y doble cuerda con doble mosqueton, lo que permitird que se desplacen por la estructura manteniéndose siempre
amarrados en un punto de la misma, antes de amarrarse al punto siguiente de trabajo.

Todo el material de la zona interior se transportara por medios mecanicos repartiéndose el material ordenadamente por
plantas.

Una vez en planta interior tanto las correas como los puntales interiores se premontaran in situ, en la planta, y a
continuacion se trasladaran por medios mecanicos (gréa) o manualmente.

Este traslado se realizara tanto utilizando medios mecanicos (tracteles o polipastos) o solamente manualmente cuando
el peso de los elementos a colocar lo permita.

Tras la finalizacion del montaje del estabilizador, se procederd, con anterioridad a la puesta en carga de la misma, a
realizar el acta de puesta en servicio por Técnico Competente.

Debe vigilarse que el estabilizador montado sea igual a lo indicado en el proyecto, ya que cualquier modificacion no
prevista debe ser notificada para su supervision.

De manera periddica, se realizara una revision del estado de la cimbra por parte de la persona competente nombrada a
tal efecto.

MEDICION



Sera el expresado en los epigrafes de los precios unitarios descompuestos y en su defecto los establecidos por la Base
de Costes de la Construccion de las Illes Balears y/o por la Base de Precios de la Construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion de Mallorca.

OTRAS DISPOSICIONES.

CRITERIOS DE VALORACION

Con respecto a los criterios de valoracion a considerar tendrd caracter prevalerte lo establecido en las condiciones y
acuerdos confractuales. No obstante, en defecto de tales condiciones o como complemenfo de las mismas y en cuanto no
se contradigan, se consideraran las que a continuacion se desarrollan.

A los efectos de de abono y liquidacion de las obras, elaboracion de precios contradictorios, valoracion de unidades de
obra incompletas y para cualquier otra incidencia econdmica que pudiera suscitarse durante la ejecucion o a la terminacion
de las obras, y en cuanto se refiere a los componentes y a las caracteristicas cualitativas definidas para cada unidad
de obra, tendran caracter prevalerte las descripciones de los precios unitarios, a través de sus epigrafes
correspondientes, considerandose completadas y complementadas con las que, para las mismas unidades, figuren en
partidas del presupuesto, con lo especificado en los planos de detalle y conjunto y con lo descrito en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares.

En caso de dudas, omisiones e indefiniciones en las descripciones de los precios unitarios y ante posibles contradicciones
entre los documentos o partes del proyecto, el orden de prelacion a seguir sera el siguiente:

12 Presupuesto

22 Planos de Defalle

2 Planos de Conjunto

2 Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares

2 Memoria

En cuanto se refiere a la estructura de costes a aplicar, conceptos y gastos incluidos en los precios, calculo y
determinacion de precios y componentes y ambito de aplicacion de los precios del proyecto, tendrd caracter prevalerte
los criterios que se desarrollan a continuacion.

Ul o~ w

Ambito de Aplicacion de los precios.

Salvo que las condiciones contractuales establezcan otras estipulaciones, a los efectos econdmicos con vistas a la
valoracion para el abono de las obras, los precios unitarios del proyecto condicionaran la ejecucion de las unidades de
obra correspondientes, de acuerdo con lo definido y descrito en sus epigrafes, completado y complementado con lo
especificado en el resto de los documentos del proyecto, sea cual fuere el imporfe asignado a los mismos y aunque sus
descomposiciones, que tendran mero caracter informativo, presenten errores, omisiones e imprevisiones. Es decir, el
contratista estard obligado a realizar las unidades de obra, segdn los criterios resefiados y los que se desarrollan a
continuacion, a cambio de los precios ofertados por él mismo para dichas unidades, segin el importe de adjudicacion de
la obra.

Los precios de las factores productivos, los auxiliares y los unitarios del proyecto se consideraran validos, segin su
definicion, para cualquiera que sea el tipo de tecnologia o procedimiento que haya de utilizarse para su elaboracion o
ejecucion, se realicen el la propia obra o lleguen a ésta ya elaborados, amenos que en la descripcion de los mismos se
especifigue una procedencia concreta o un procedimiento determinado de elaboracion o ejecucion, en cuyo caso, su ambito
de aplicacion se limitara a dichas concreciones.

Los precios de los materiales y productos de proyecto se consideraran validos para cualesquiera de las marcas
comerciales, modelos o denominaciones especificas industriales que se ajusten a las caracteristicas técnicas descritas
para los mismos y que cumplen con las prescripciones exigidas en el presenfte Pliego, sea cual fuere el lugar, zona o
localidad de donde hayan de provenir.

Aunque no figure expresamente indicado en la descripcion de los precios correspondientes, para aquellos materiales
sujetos a normas de obligado cumplimiento promulgadas por la Administracion que versen sobre condiciones generales u
homologacion, habra de entenderse que su precio presupone la adecuacion a tales exigencias, sin prejuicio de las que
independientemente puedan establecerse en las prescripciones técnicas del presente Pliego.

Las expresiones relativas a la calidad de un determinado producto a las que s hiciera referencia en algunas descripciones
de unidades de obra, presupone, en todo caso, que habran de cumplirse siempre los requisitos minimos de calidad exigidos
por las normas que sean de aplicacion y por el presente Pliego.

Los precios asignados a las maguinas, tanto de utilizacion mGltiple, como a las que intervienen de forma directa en la
ejecucion de unidades de obra, se consideraran validos para cualquier tipologia dentro de la familia a que pertenecen.

Conceptos incluidos en los precios.
Todos los trabajos, medios auxiliares y materiales que sean imprescindibles para la correcta ejecucion y acabado de
cualquier unidad de obra, conforme a las prescripciones establecidas en el presente Pliego y a las normas de buena



construccion, se consideraran incluidos en el precio de la misma, aungue no figuren fodos ellos especificados en la
descomposicion o descripcion de los precios.

Todos los gastos que por su concepto sean asimilables a los que forman parte de los costes indirectos o que, siendo
imprescindibles para la ejecucion de la obra o parte de esta, no sean directamente imputables a unidades concretas, sino
al conjunto o a una parte de la obra, se consideraran siempre incluidos en el porcentaje aplicado de costes indirectos vy,
por tanto, en los precios del proyecto. Por lo que, se hallaran comprendidos en dichos gastos, entre otros, los relativos
a instalaciones y dotaciones provisionales y obras accesorias de todo tipo que se precisen para la ejecucion de la obra
comprendida en el proyecto, cualquiera que sea la forma de suministro o aprovisionamiento, asi como los gastos que
conlleve la realizacion de gestiones, pago de tasas, canones, arbitrios y todos aquellos que fuesen necesarios para la
consecucion de los mismos.

En fodos los precios unitarios se encuenfran comprendidos: los frabajos y actividades relativos a replanfeos; limpiezas
previas; preparacion del tajo e implantacion de medios precisos para la ejecucion; realizacion de la unidad de obra; repasos
de acabado y terminacion; limpieza final del tajo; retirada de residuos, escombros, maquinas, herramientas y medios
utilizados y los concernientes al mantenimiento y conservacion de la unidad de obra terminada hasta la recepcion y
enfrega de la obra.

En los precios relativos a los productos que han de llegar a la obra elaborados o semielaborados se consideran incluidos
todos los gastos producidos en taller. También se incluyen en este concepto, la mano de obra requerida para ajustar o
reparar en obra las distintas piezas o elementos que, por sus manipulaciones, pudieran sufrir deterioros, asi como la
relativa a croquizaciones y toma de datos.

En todos los precios relativos a redes, instalaciones, maquinas y equipos o cualquier elemento que lo precise, para
verificar su funcionamiento, se considerara siempre que la unidad de obra se enfregara instalada, probada y funcionando,
por lo que cualquier actividad necesaria para ello, se encuentra incluida en los precios del proyecto, independientemente
que, desde la instalacion o ejecucion de la unidad y su puesta en marcha, pueda transcurrir un tiempo dilatado.

Los precios asignados a los productos comprenden, ademas de sus costes de adquisicion, los relativos a la posible mano
de obra y maquinaria, que intervenga en las operaciones de descarga y acopio, asi como la que, en su caso, participase
en carga y transporte hasta la obra del material, si este se adquiere en fabrica o almacén suministrador, y, también,
las pérdidas producidas por dichas operaciones.

Las pérdidas producidas por todos los conceptos, en todas las operaciones y manipulaciones necesarias desde los lugares
de acopio de los materiales hasta colocar estos en las unidades de obra, incluso las ocasionadas por la propia ejecucion
o puesta en obra, estan consideradas en los precios unitarios descompuestos, a la hora de determinar las necesidades
de dichos materiales.

En los conceptos denominados como “material complementario y piezas especiales” y "pequefo material” se encuentran
englobados todos aguellos materiales que completan la unidad de obra y son imprescindibles para su correcta ejecucion
y acabado.

En los costes horarios de la maquinaria se consideraran incluidos los gastos relativos a: amortizaciones; combustibles y
consumo energético; transporte, cargas y descargas; montaje e instalacion y desmontaje; mantenimiento, entretenimiento
y conservacion; seguros y reparaciones; repercusion del servidor u operario que la maneja, obras auxiliares que pudieran
precisarse para su instalacion; permisos y licencias pertinentes y otros costes asociados.

En los precios de mano de obra se incluyen el salario base, los costes sujetos y los no sujetos a cotizacion por Seguridad
Social, los costes de Seguridad Social y las Gratificaciones Voluntarias.

Modificaciones de las unidades previstas en proyecto.

Cuando fuese necesario introducir unidades de obra no contempladas en el proyecto o modificar las caracteristicas
cualitativas y cuantitativas de las previstas en el mismo, los nuevos precios, salvo que las estipulaciones contractuales
establezcan otras condiciones, se confeccionaran siguiendo la estructura de costes adoptada para precios del proyecto.
De modo que, en cuanto se refiere al célculo y descomposicion de precios, determinacion de componentes, conceptos
imputables a costes directos e indirectos y conceptos a considerar en los precios de los componentes, se aplicaran
iguales criterios que para los precios del proyecto y, en su defecto, los que se establecen, en su caso, en el Banco de
Precios del que se hubiesen tomado los precios del proyecto o que hubiere servido de referencia para elaborar estos.
Por lo tanto, se tomaran como base para elaborar los nuevos precios, las cantidades de materiales y rendimientos de
mano de obra y maquinaria que figuren en las descomposiciones de los precios del proyecto o, en su defecto, en el Banco
de Precios a que se refieren estos, siempre que sean adecuados y salvo que se detecten errores en los mismos.
Cuando la empresa constructora proponga, en su caso, a la Direccion Facultativa, la sustitucion de una unidad de obra
por ofra que redna mejores condiciones o el empleo de materiales de mayor calidad que los previstos en proyecto, y la
Direccion Facultativa estimase aceptable, aunque no imprescindible, la mejora propuesta, podra autorizar la misma,
correspondiendo aplicar los precios previstos en el proyecto.

En el caso de que el contratista decidiese libremente mejorar cualquier unidad de obra, sin conftar con la precepfiva
autorizacion previa, con independencia de que venga obligado a su demolicion y reconstruccion si asi se le ordena, se
aplicaran los precios previstos en el proyecto.

En el supuesto de unidades de obra ejecutadas de forma defecfuosa o gque no cumplan estrictamente las prescripciones
establecidas para las mismas en el proyecto, si la Direccion Facultativa estima, de acuerdo con la propiedad, que pueden
ser admisibles, con la rebaja que corresponda en los precios de las mismas, el contratista vendra obligado a aceptar los



precios rebajados, fijados por la propiedad, a no ser que prefiera demoler, reparar y reconstruir las unidades afectadas
por su cuenta y con arreglo a las condiciones del proyecto.

DE LOS CONTROLES, PRUEBAS Y ENSAYOS.

Para aquellos casos de materiales, equipos, unidades o partes de la obra en los que no aparezcan claramente establecidas
prescripciones relativas a:

Limites de tolerancia.

Criterios de aceptacion o rechazo.

Controles y ensayos.

Pruebas previas a la recepcion provisional.

Se atendera a lo indicado en el CTE, NTE y UNE. En cualquier caso, se efectuaran los ensayos que estime necesarios la
Direccion Facultativa.

Los laboratorios que certifiquen los diferentes ensayos estaran homologados segln la clase exigida por el ensayo
correspondiente, de acuerdo con las disposiciones vigentes, o deberan tener aceptacion previa de la Direccion Facultativa.

ORDEN DE PRELACION DE DOCUMENTOS.
El expresado en los Criterios de Valoracion
Palma, enero de 2025.

Sebastian Martorell, arquitecto
N2 COL: 556343

Francisco Cifuentes Utrero
N2 COL: 424951

David Tapias Monné
N2 COL: 375101



	1.1 AGENTES
	1.2 INFORMACIÓN PREVIA
	1.2.1 ANTECEDENTES, DATOS DEL EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FÍSICO
	PLANO DE EMPLAZAMIENTO
	1.2.2
	ORTOFOTO

	1.3 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO
	2.1 DEMOLICIONES
	El presente PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES corresponde a las intervenciones necesarias para demoler las edificaciones situadas en la C/ Ramón Llull 27D de Llubí, una vez constatado su poco valor arquitectónico y patrimonial.

		2025-01-28T09:59:05+0100
	MARTORELL MATEO SEBASTIAN - 43130870M


		2025-01-28T09:59:58+0100
	CIFUENTES UTRERO FRANCISCO JOSE - 44328019G


		visadopalma@coaib.es, Tel: 971 228671
	2025-01-28T11:13:50+0100
	Portella, 14 - 07001 - Palma de Mallorca - Illes Balears - España
	Visado COAIB, Nº expediente: 11/00800/25, Fecha: 28/01/2025 0:00:00




