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2.0.1. TRABAJOS PREVIOS

La empresa constructora:

- Debera ponerse en contacto con la Direccién Facultativa para revisar posibles cambios en la edificacion dias antes de empezar la
obra.

- Realizara los replanteos necesarios, bajo el asesoramiento de la Direccion Facultativa.

- Se encargara de establecer las instalaciones auxiliares y las acometidas provisionales para el inicio de la obra, asi como del coste
de las mismas una vez acabada la obra, siendo responsable de los posibles agravios

2.0.2 MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Se realizaran las zanjas para los pasos de instalaciones, los cuales se relleneran posteriormente con tierras procedentes de la
propia excavacion. Se realizara la excavacion de pozos para la plantacion de los nuevos ejemplares de arbolado.

Se nivelara, terraplenara y compactara el terreno para su posterior pavimentado.

Se prepararé el terreno con medios mecanicos (palas, retroexcavadoras, compresores...), cuando éste lo permita, para aposentar la
cimentacion de la edificacion.

La excavacion se realizara de forma que no altere las caracteristicas mecanicas del suelo. La profundidad de excavacion para
eleccion del firme se fijard en funcién de las caracteristicas del terreno teniendo en cuenta que éste, por debajo de la cimentacion,
no quede alterado en su comportamiento por las variaciones del nivel freatico si existe o por agentes climatolégicos extrafios como
las corrientes y heladas.

Una vez finalizada la excavacion y antes de hormigonar, se procedera a realizar los trabajos de refino, apisonado y limpieza a
mano. Las tierras procedentes de la excavacion se retiraran por medios mecanicos trasladandose a vertedero o canteras, mediante
volquete o camion. Se retiraran todas aquellas ruinas y escombros que pueda haber asi como los que se generen durante los
procesos de demolicion y excavacion.

Todos los elementos extrafios que pudieran aparecer en el fondo de la excavacién como rocas, restos de cimentaciones antiguas,
lentejones de terrenos mas resistentes se retiraran y se rebajara lo suficiente el nivel del fondo de la excavacion para que la
cimentacién apoye en condiciones homogéneas. Cuando los elementos extrafios sean mas compresibles que el terreno en su
conjunto, seran excavados Yy sustituidos por un suelo de relleno compactado para tener una compensabilidad equivalente a la del
conjunto.

En caso de utilizar excavadora se debera entibar lo necesario. Las tierras se amontonaran a una distancia y altura que no ofrezcan
peligro de derribos en la excavacion.

Al realizar las excavaciones y bajo supervision de la direccion técnica de la obra, se entibaran los cortes en el terreno a fin de evitar
desmoronamientos y taludes en el terreno.

21 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

21.1.  TIPOS DE CONSTRUCCIO

Tipos Descripcion 1)

C-0 Construcciones de menos de 4 plantas y superficie construida inferior a 300 m?
C-1 Otras construcciones de menos de 4 plantas

C-2 Construcciones entre 4 i 10 plantas

C-3 Construcciones entre 11 a 20 plantas

C-4 Conjuntos monumentales o singulares, o de méas de 20 plantas

(1) En el computo de plantas se incluyen los sétanos
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T-1 Terrenos favorables: aquellos con poca Yzsizbitie=ttusenas s retaticananityal en la zona es de
cimentacion directa mediante elementos aislados.
T-2 Terrenos intermedios: los que presentan variabilidad, o que en la zona no siempre se recurre a la

misma solucién de cimentacion, o en los que se puede suponer que tienen rellenos antrdpicos de
cierta relevancia, aunque probablemente no superen los 3,0 m.

T-3 Terrenos desfavorables: los que no se pueden clasificar en ninguno de los anteriores.
De forma especial se consideraran en este grupo los siguientes terrenos:
a) Suelos expansivos
b) Suelos colapsables
c) Suelos blandos o sueltos
d) Suelos Carsticos en yeso o calizas
e) Terrenos variables en cuanto a composicion y estado
f) Rellenos antropicos con espesores superiores a 3m
g) Terrenos en zonas susceptibles de sufrir deslizamientos
h) Rocas volcanicas en coladas delgadas o con cavidades.
i) Terrenos con desnivel superior a 15°
j) Suelos residuales
k) Terrenos de marismas

_— ==

No procede la realizacion del estudio geotécnico al exisitir construcciones existentes, y no realizarse excavaciones mayores, ni con
fines estructurales.

Al consisitir en la acondicionamiento de un espacio publico, no se tiene que sustentar ningin edificio, por consiguiente no afecta
esta descripcion.

2.2 SISTEMA ESTRUCTURAL

Terminada la Fase 01 de la rehabilitacion de la Farinera de la calle Creu, se dieron por finalizados todos los trabajos estructurales y
de demolicion.

2.3  SISTEMA ENVOLVENTE

El sistema envolvente resultante de la rehabilitacion de la Farinera en la fase 01, es el existente desde hace mas de 100 afios (la
fachada existente es de marés). En esta segunda fase sera limpiado con detergente alkaino ,agua caliente y limpieza natural y
posteriormente revestido con mortero al estilo tradicional.

Se repondran los volimenes vacios con mortero de restauracion, reposicionando de juntas deterioradas con mortero de rejuntado
similar al existente.

Sobre el marés existente, se anclara a la fachada de PB de la calle Creu y el nuevo acceso a la plaza una subestructura metalica
modulada definida en planos. Esta sera de Acero laminado S275 JR, construida por perfiles varios, soldados entre ellos y sujetos a
la construccion de manera mecénica o soldada. Sera la misma tipologia que la que envuelve la escalera de la fase 01.

2.4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Al tratarse esta fase del acondicionamiento del espacio urbano, no existen sistemas de compartimentacion en todo el proyecto.

2.5. SISTEMAS DE ACABADOS

En esta fase también se trasdosaré el interior de la planta baja, que no se ha realizado en la primera frase.
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chapa de acero galvanizada de 70 mm de ancho a base de montantes cada 400 mm y canales. Doble capalde pladur de 15 mm de

espesor. Incluso lana de roca rellenando la camara. Estos estardn ade07.06.2017 _  11/04407/17 Je color blanco. De esta

manera el espacio se percibira de la manera mas amplia posible. Segellat

{Ley 25/2009. R.D. 1000/2010-MEH. Llei 10/1998-CAIB}
http :iiwww.coaib.orgicsy

Las zonas que, por la existencia de la maquinaria de la antigua Fariazoo52r 1935878808731 30E3CqE ARse2A2A03DENIMIENtO en su estado
actual) no pudieran estar trasdosadas, estaran acabadas con un guarnecido amaestrado de yeso comun y a definir en el proyecto.
Iran con acabado enfoscado amaestrado y fratasado en fino de cemento portland y arena 1:4 y posteriormente pintado.

El contacto entre suelo y pared se resolvera por medio de un rodapié de hormigén polimero.

Se redistribuira los contadores eléctricos que se encuentran en planta baja y se aocultaran en un armario de madera con puertas
DM color lacado blanco.

2.6. CARPINTERIAS Y ACRISTALAMIENTOS

Quedadas definidas todas ellas en la fase 01

2.7. PINTURAS

En el interior de la planta baja, tanto vertical como horizontal , ira pintado con pintura plastica, las barandillas irdn pintadas con dos
manos de minio y dos manos de pintura esmaltada, excepto las galvanizadas que llevarad una capa de pintura especial para
galvanizado y acabado en pintura esmaltada.

2.8. SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

SANEAMIENTO:
La plaza desaguara por medio de imbornales longitudinales definidos en planos. Estos seran conectados a la red existente.

ELECTRICIDAD

El proyecto de instalacion eléctrica de baja tension ya esta definida en el cumplimiento REBT 02 en el aparatado de “Cumplimiento
de otros reglamentos y disposiciones”.

PAVIMENTOS EXTERIORES:

La plaza urbana estard definida por pavimentos de prefabricados de hormigon que definirdn explanadas combinados con
pavimentos de “duromarés” que definiran recorridos. Todos ellos se dispondran sobre una base de suelo tipo “saulé”. Ademas en la
zona de jardineria se utilizara un extendido vegetal de buena calidad.

MOBILIARIO:

Se prevé diferentes modelos de mobiliario urbano:

-Bancos: Banco prefabricado de hormigén de 600x40x40 cm.

-Farolas: Farola Rama Garden de 3,70m con 1 luminaria simple

-Papelera: Papelera Rambla de pie Acero galvanizado y acero galvanizado pintado. (RAP11)

Palma de Mallorca, Junio 2017

Arquitecto: Tomas Montis Sastre
Num.colegiado: 951826
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA
(COMPLEMENTA POR SUBSANACION)

2.1.B. SISTEMA DE CIMENTACION

Se realizan pequefios trabajos de cimentacion NO que no soportan estructura si no que funcionan
como asentamiento o ayuda de fijacion sobre la tierra compactada.

Estos trabajos puntuales de cimentacion seran de HA-25-P-20-la elaborado en central, vertido,
vibrado y encofrado, con 30 kg/m3 de acero em zapatas (BS00S).

Este es el caso de una zapata corrida de 50x40 cm de seccidn para apoyar el muro de marés,
respaldo del banco de hormigon de la plaza.

También esta prevista una riostra de 30x30 cm de seccion para soporte del forro metélico de la
pared de acceso desde el carrer Creu, y el muro lindero.

Palma de Mallorca, Marzo 2018
Arquitecto:Tomas Montis Sastre
Num. Colegiado:951826



